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RESUMO

O presente artigo visa discutir os aspectos pol&snda responsabilidade do condominio
edilicio residencial frente a préatica de exercidisgos pelo condémino em espago comum,
especificamente nas salas de ginastica, quanda dé&stdade decorram danos materiais,
estéticos ou morais. O ineditismo do trabalho io#glna andlise racional da relacdo
“condominio/conddmino” levando em consideracao erseiros intervenientes autorizados
por lei [profissional de Educacgéo Fisica e/ou pasgaridicas especializadas], a fim de se
estabelecer, a luz do Codigo de Defesa do Consunmed€odigo Civil, o limite da
responsabilidade civil destes sujeitos. O estudbatrsolugbes juridicas para uma nova
realidade conjugando diplomas conexos, mas sepaeimtidéncia de cada de acordo com a
relacdo juridica e as condutas apresentadas et@s.pA pesquisa, apesar de breve, remonta
alto grau de especificidade sobre o instituto dadominio edilicio, do profissional de
Educacao Fisica e a sua &rea de atuacéo, e d@orelsite a responsabilidade civil prevista no
Caodigo de Defesa do Consumidor e no Caédigo Civil.

Palavras chavescondominio edilicio; condémino; profissional deuEdcao Fisica; empresa
especializada; responsabilidade.

ABSTRACT

This article aims to discuss the controversial efspef the responsibility of building
condominium residential front of physical exercibg joint owner in common space,
specifically in the fitness room when this activitysulting materials, aesthetic or moral
damage. The novelty of the work involves the raloranalysis of the “building
condominium/joint owners” taking into account theervening third parties authorized by
law [Physical Education professional and/or spexed companies] in order to establish, the
light of the Code of Consumer Rights and Civil Cottee limit of responsibility of these
subjects. The study track legal solutions to a meality combining related diplomas, but
separating the incidence of each in accordance twéHegal relationship and conduct of the
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parties. The research, although brief, dating higfgree of specificity about building
condominium institute, of Physical Education anelitiprofessional area of expertise, and the
relationship between civil responsibility under @ensumer Protection Code and the Code
Civil.

Key-words: building condominum; joint owner; physical eduoatiprofessional; specizlized
company; responsibility.

INTRODUCAO

O crescimento desenfreado das cidades brasilewmaauenento da populagao urbana
sao fatores que preocupam os cidadaos e vem causardhnca na rotina das pessoas. As
distancias percorridas em meio ao transito caddsoinumeras atividades do dia-a-dia e o
dinamismo das coisas imprimem a ideia de escasseemdpo. A violéncia nos grandes
centros e a omissao do Estado aguca o medo egtidi@nas erguem-se nas selvas de pedra.
Ofendiculos séo espalhados a torta e a direitéanes brasileiros, as casas sdo gradeadas e 0s
condominios literalmente fechados.

A comodidade, conforto e seguranca sédo valoreegeaidos e que fazem crescer
cada vez mais a vontade das pessoas de se isalaseaidades dentro das préprias cidades.
Os condominios edilicios ou de planos horizontgisn@ram-se para oferecer aos seus
moradores op¢oes de lazer que de certa forma dis@enecessidade de sair de casa. O prazer
de praticar exercicio fisico, por exemplo, € falersaude e bem-estar. Mas, muitas vezes, ir a
academia tornou-se um tormento. Se a academia@ geeicasa, 0 medo € a violéncia. Se é
longe, o problema é o transito. Mas, perto ou lorg®s sdo 0s estacionamentos com vaga.

O fato é que a vida frenética das grandes cidaflete sobremaneira na saude das
pessoas e a facilidade imposta pelos condominfasoé que atrai compradores. O dialogo
com a saude é cada vez mais alvo de preocupacastr€sse passou a ser frequente e as
pessoas quando buscam o lazer ndo estdo dispoptascapar-se com transito, violéncia,
estacionamento e perda de tempo.

A adaptacédo das salas de ginastica nos condonddildsios, e 0 crescente numero
de empreendimentos imobiliarios que oferecem espgewa atividades fisicas, desperta
interesse também no mundo juridico. O estudo dacdel travada entre condominio e
condébminos quando estes utilizam dos referidos cespé& notadamente importante para
definir, sob a perspectiva juridica, quando datérisa de um dano, a responsabilidade n&o
s6 do condominio, mas de todos aqueles que intem&érelacdo. Praticar exercicios fisicos,

independente do motivo, tornou-se rotina para pesstas mais variadas idades, e as



peculiaridades que envolvem a atividade importacesgariamente no dever de supervisao e
orientacao por profissionais especializados.

Sendo assim, é diante desse novo cenario que enpFgsesquisa pretende abordar o
tema proposto. De inicio, torna-se indispensaved pa chegar ao exame concreto do tema
uma prévia apreciacdo dos envolvidos nesta proliegméguais sejam: o condominio,
conddémino, profissional de Educacao Fisica e asopsguridicas especializadas.

A partir dai, sempre na perspectiva juridica, &asuma analise mais acurada da
relacdo travada entre o condominio e conddominesntio em consideracdo, também, os
terceiros intervenientes [profissional de Educackésica e/ou pessoas juridicas
especializadas].

Concomitante a isso, os deveres e direitos dofcipes serdo abordados de maneira
categorica para que, ao final, passe-se a discedalere o limite e as peculiaridades da
responsabilidade civil dos condominios perante asgl@minos quando danos decorram da
pratica de exercicios fisicos nos espacos ofergcido

O ineditismo do trabalho implica na analise raciothe@ uma realidade ainda néo
explorada pela doutrina e no desafio de se estardimites entre a aplicabilidade do Cédigo
de Defesa do Consumidor e Cdédigo Civil quando,etacéio estudada, sujeitos de natureza
distintas estéo envolvidos.

Enfim, a andlise do assunto sera perpetrada atrastés prisma do
condominio/condémino, perpassando pelo Codigo @ivdlodigo de Defesa Consumidor, a

fim de delimitar a responsabilidade e procurandocges praticas para os problemas.

2 DOS PARTICIPES DA RELACAO

Para analisar, compreender e caracterizar qualgglacdo juridica tem-se que,
inicialmente, delinear os seus participantes engda de cada um. H4 real necessidade de se
conhecer e delimitar a espécie de condominio gatada no presente estudo; quem pode ser
considerado conddémino; e quem sao os terceirogizados pela lei para intervir nesta
relacéo a fim de orientar, auxiliar e prescrevareixios fisicos.

Estando identificados os participes e havendo umn@preensdo cautelosa das suas
funcbes, ter-se-4 maior facilidade de se entendema abordado e os tragos juridicos que
serdo o norte para a limitacdo da responsabilidadsada sujeito quando danos decorram da

pratica de exercicios fisicos nos espacos ofergcido



2.1 DO CONDOMINIO GERAL

O condominio ocorre quando existe o dominio de mdaisuma pessoa sobre a
mesma coisa. O condominio geral pode forma-se paraonjuncao de vontades [voluntario]
ou decorrer de lei [necessario]. No chamado congiomvyoluntario ou convencional
“constitui-se a propriedade conjunta simultaneamem favor de mais de uma pessoa. Cada
proprietario torna-se titular de uma quota-partefragédo ideal, mas cabendo o uso em

conjunto com os demais coproprietarios” (RIZZAR2014, p. 6)

Artigo 1.314. Cada conddémino pode usar da coisdoome sua destinacdo, sobre
ela exercer todos os direitos compativeis com avis@ib, reinvindica-la de
terceiros, defender a sua posse e alhear a respeetite ideal ou grava-la. (Cédigo
Civil, 2002)

Os conddminos exercem o direito sobre a coisa enmsegralidade, mas sé a detém
na proporcao da sua quota-parte, “cabendo a cadalalas igual direito, idealmente, sobre o
todo e cada uma das partes” (PEREIRA, 1999, p..120)seja, podem usufruir, gozar e
exercer todos os direitos que ndo sejam incompativem os direitos dos demais
coproprietarios. Em contrapartida, de acordo camt.ol.315 do Cdédigo Civil, “o condémino
é obrigado, na proporcao da sua parte, a conquararas despesas de conservacao ou divisdo
da coisa, e a suportar o 6nus a que estiver sujeita

Ja o condominio necessario, incidental ou forcaédo,nasce da vontade das partes,
mas de eventual circunstancia decorrente de impmslg ordenamento juridico. Incide, por
exemplo, sobre certos bens que permanecem em sa@didomo as paredes conjugadas,
cercas, muros, valas, etc., sendo tratado de naagemal pelos artigos do condominio em
geral e especificamente pelos artigos 1.327 a 1133297 e 1.298; e 1.304 a 1.307, todos do
Cadigo Civil.

Todavia, o condominio necessario ndo faz partesticde. O foco do trabalho é o
condominio voluntario em sua modalidade mais éafré&to €, o condominio edilicio, ou
aquele “formado em iméveis através de fracOes sdsabre o terreno conjugadas com as
unidades construidas, ao lado de partes comungsal@ fruicdo de todos os conddminos,
mas que recebe tratamento legal especifico” (RIZZAR2014, p. 7).

O condominio edilicio, devido a coexisténcia dadade autbnoma com a coisa

indivisa ou comum, desperta atencao e € a baspegoeia este estudo face a peculiaridade



da sua natureza repercutir diretamente sobre &arti limite da sua responsabilidade civil

perante os condéminos.

2.1.1 Do Condominio Edilicio

O condominio edilicio, de edificio de apartamemtogle planos horizontais, na letra
da lei, € aquele em que, em edificacbes, ha pquesao propriedades exclusivas, e partes
que sao propriedade comum dos conddéminos. “Tratdesaim condominio voluntario,
formado pela vontade dos titulares, tendo como e causas mais diretas o melhor
aproveitamento econdmico do solo” (RIZZARDO, 20@4,10). O artigo 1.331, do Cddigo

Civil, em seus 88 1°, 2° e 3°, ndo poderia ser otaie:

812 As partes suscetiveis de utilizacdo independetais, como apartamentos,
escritérios, salas, lojas e sobrelojas, com aotisps fracdes ideais no solo e nas
outras partes comuns, sujeitam-se a propriedadaesaxa, podendo ser alienadas e
gravadas livremente por seus proprietarios, exzg@brigos para veiculos, que ndo
poderdo ser alienados ou alugados a pessoas estrath condominio, salvo
autorizagdo expressa na convencao de condominio.

8§22 O solo, a estrutura do prédio, o telhado, a reztalgle distribuicdo de agua,
esgoto, gas e eletricidade, a calefacdo e refggergentrais, e as demais partes
comuns, inclusive o acesso ao logradouro publigo,wilizados em comum pelos
conddminos, ndo podendo ser alienados separadaroantivididos.

832 A cada unidade imobiliaria cabera, como partepasgvel, uma fragcéo ideal no
solo e nas outras partes comuns, que sera ideddfiem forma decimal ou
ordinaria no instrumento de instituicdo do condamin

O condominio edilicio atualmente é regido tante gebddigo Civil, artigos 1.331 a
1.358, como pela Lei 4.591/1964, na qual encontsadisposicdes especificas e que se
somam. E é o artigo 1.332 do Caodigo Civil que foenas formas admitidas de constituicéo

de condominio edilicio:

Institui-se 0 condominio edilicio por ato entreosvou testamento, registrado no
Cartério de Registro de Iméveis, devendo constquele ato, além do disposto em
lei especial:

| - a discriminacdo e individualizacdo das unidades propriedade exclusiva,
estremadas uma das outras e das partes comuns;

Il - a determinacdo da fracao ideal atribuida aaatddade, relativamente ao terreno
e partes comuns;

Il - o fim a que as unidades se destinam.

Mas vale destacar que:

Em verdade, um proprietario que constréi o edifieidaz a individualizagao das
diversas unidades, inclusive abrindo as matriciéasada uma, ndo esta criando o



condominio. Ele é o proprietario de todas as umda® condominio aparece na
medida em que sao vendas as unidades, surgind@ueisis proprietarios de um
mesmo prédio. E o fato determinante do condomieim, edificios, esta na
propriedade conjunta das partes comuns, e nddutariiade das unidades, eis que
séo de propriedade exclusiva. Na medida em qué seatlenacéo das unidades vai
se instituindo e ampliando o condominio, que sm&tiza documentalmente com a
aprovacao da convencao. (RIZZARDO, 2014, p. 11)

De fato, para que o condominio edilicio se caremarao basta existir a edificacéo,
mas a conjuncdo de vontades de duas ou mais pebsoagomo unidades individualizadas
mediante matricula propria e, através de instrumenhjunto, denominado convencao de
condominio, a designacéo de areas comuns e a ppogarcional de cada condémino, além
do modo de pagamento das contribuicbes condomingisorma de administracdo; a
competéncia das assembleias dos moradores; aesaagbregimento interno.

As regras de comunidade devem ser seguidas pos wgl@ue se submeterem a
possuir uma das unidades individuais do condomfaiendo uso ou usufruto livremente da
parte independente e, das partes comuns, confordestamacdo, desde que nao exclua o
direito a utilizacdo dos demais compossuidores.

O condominio edilicio figura como participe da peobéatica estudada quando
apresenta aos seus conddminos espacos comuns gaiEagdo de atividades fisicas,

especificamente, aquelas desenvolvidas nas saljinaica.

2.1.2 Da natureza juridica do Condominio Edilicio

Maluf (2008, p. 18) faz a seguinte consideracao:

O condominio compra e vende, contrata empregadestapservigos, empresta, loca
ou da em locacao, transige, enfim, atua na vidaciaigcomo qualquer pessoa
juridica; dentro de seu ambito de atuacdo, o cofmontem, portanto, existéncia
formal. Sua personificacdo juridica é reconhecilressamente, por exemplo, na
legislacdo francesa, cuja doutrina o qualifica comma criacdo original do

legislador.

Contudo, a dificuldade da comunidade juridica Ieasi em considerar o
condominio edilicio pessoa juridica reside no fatocipalmente, da legislacdo patria ainda
nao o reconhecer como tal, e na inconsisténciateasas apresentadas pela doutrina.
Primeiro, ndo ha como considerar o condominio @diluma comunhdo de bens, nem
propriedade solidaria, vez que cada conddmino pas®a area autbnoma e, a0 mesmo

tempo, utiliza-se de area em comum com outras pesSegundo, ndo se tem como defender



o condominio como sendo uma sociedade imobili&iaexiste a principal caracteristica que
€ oaffectio societatis. Do mesmo modo, a terceira teoria, pouco aceizara o0 condominio
como serviddo. Por fim, a teoria da universalidddefato e universalidade de direito é
criticada devido a personalizacéo do patrimoniownrser insustentavel, visto que néo existe
uma pessoa juridica titular das unidades exclusiyaates comuns do edificio.

Enfim, a mera construcdo doutrinaria ou a analiseparada ndo tem o condao, para
o direito brasileiro, de atribuir a este institpersonalidade juridica, sendo tarefa exclusiva da
lei. “Embora se trate de matéria que comporta déecia na doutrina e na jurisprudéncia,
nao se reconhece no condominio edilicio persortddijlaridica distinta da dos condéminos”
(SILVA, 2010, p. 20).

“A propriedade horizontal €, em verdade, um inggijuridico novo. Sua explicacao,
a luz dos principios tradicionais que informam admminio em geral, sobre insatisfatoria,
constitui sério entrave a evolucao do institutoORES, 2006, p. 59).

Prevalece, outrossim, o entendimento de que o coimim ndo tem personalidade
juridica pelo fato da lei civil ndo o consideraisgea juridica e o registro de sua instituicao
junto ao servigo imobilidrio ndo ser, por si sGtoag promover tal equiparacdo. A melhor
doutrina tem a concepc¢do e classifica a naturazdiga do condominio edilicio conmsui
generis ou especial, porquanto, apesar de nédo ter peidadeljuridica, pode figurar como
sujeito de direito e deveres; ter capacidade, cage mo art. 12, inc. IX do Cdédigo de
Processo Civil, de estar em juizo; abrir contagséaas; ter inscricdo municipal e na Receita
Federal do Brasil, habilitando-o a contratar emadeg, cadastrar-se junto ao INSS, FGTS e
reter parcelas devidas ao PIS (Programa de In@&gr&gcial), Cofins (Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social) e C5(@ontribuicdo Social sobre o Lucro Liquido);
e, de acordo com o contido no artigo 63, § 3° dar. 4.591/1964, desde que tenha
autorizacdo da assembleia dos condéminos, temsébpoksde de comprar bens imoveis.

Enfim, como dito pelo supracitado autor, dentro s&® ambito de atuacdo, o
condominio tem, portanto, existéncia formal, mas, gnquanto, de acordo com a lei, ainda

nao pode ser considerado uma pessoa juridica.

2 Cf. Dec. 3.000, de 1999 e Lei 10.833, de 2003



2.2 DO CONDOMINO

O Caddigo Civil ndo traz em seu corpo uma definighgpressa de quem é o
conddmino, deixando implicito nas suas normas quemaldmino € aquele que adquire a
coisa em regime de condominio, ou seja, sendouUsixemente” o adquirente/proprietario da
unidade autdbnoma e da frac¢ao ideal.

N&o obstante, na tentativa de expandir o concestocahddémino, ou por pura
omissado do legislador, o referido Diploma, em seiga 1.334, 82° nao logrou éxito ao
dispor que “sd@o equiparados aos proprietarios, pasfins deste artigo, salvo disposi¢cdo em
contrario, os promitentes compradores e os cesgignde direitos relativos as unidades
autbnomas”

A norma, por sua vez, diante da realidade sociasileira, em que os lares sdo
ocupados por familias e a grande parte dos congégesoproprietarios entre si [a depender o
regime de bens], foi timida. Nao ha sentido emuxok familiares do condémino [cénjuge e
filhos] desta condicdo. Afinal, os familiares pamibém fazerem parte da realidade social da
comunidade devem arcar com os beneficios e redpbdades do condominio. Sdo, sem a
mais minima duvida, extensdo do condémino ou, mebmndéminos, os filhos, cbnjuge e
parentes do titular que residam de forma defini@ainidade autbnoma.

Por fim, mas ndo menos importante, quando o tercaluga a propriedade
condominial, ou seja, a unidade autbnoma e a fradgal, compra a ideia de usufruir das
mesmas benesses do proprietario, visto, de acordaaCadigo Civil, serem indissociaveis a
propriedade autbnoma e a comum. Nao existe dentrelagdo condominial @ffectio
societatis, o condominio ndo é uma sociedade e, portantdewsis condéminos ndo podem
interferi no direito do proprietario de locar o hetlocatéario, por sua vez, tera a posse direta
e 0 dever de zelo da coisa, estando sim submetidmesmas regras do condominio e
possuindo os mesmos direitos sobre as areas comuohsive, a depender da convencao do
condominio e regulamento interno, caso o0 locatq@ssua procuracdo com poderes
especificos pode votar e ser votado.

O condbmino € o coracdo do condominio, suas adiiie#os e deveres sao o que
importam regular. As normas de seguranca, saudaferto sdo postas em prol de todos. Os
espacos oferecidos, especificamente, as salandstiga espelham a vontade dos integrantes
da comunidade e todos devem despender zelo e peagicu com o regular andamento das

coisas.



2.3 DO PROFISSIONAL DE EDUCACAO FISICA

Feita as consideracfes primeiras sobre os doisipais sujeitos da relacdo que se
analisa, o profissional de Educacgdo Fisica, agbrnaeca essencial para o desenvolver do
estudo.

Partindo da ideia de que o condominio edilicio vEmstantemente oferecendo aos
seus moradores opc¢Oes de lazer que dispense asidadesde sair de casa, no caso,
especificamente, o conforto de praticar exercifisisos em espaco reservado, evitando o
deslocamento para academias de ginastica, indéyp&iné que se preze pelo bem-estar do
conddmino. Nesse contexto, a figura do profissiat@lEducacdo Fisica é essencial para
emprestar aquilo que se espera de um condomini@fguece tal opcéo, isto é, o conforto,
comodidade e, principalmente, seguranca. O restaoteexemplo, o prazer, melhoria na
qualidade de vida, etc., € consequéncia do eséovpmtade individual de cada um.

A atividade fisica € uma atividade regulamentadapeatica de exercicios necessita
do acompanhamento profissional. O profissional deck¢céo Fisica nada mais € do que um
especialista em atividades fisicas nas suas magssds manifestacbes, competindo a ele
exercer atividades que favorecem o desenvolvimeatdocorpo humano, propiciando
desenvolvimento corporal orientado e, principalragobm satde A partir dai deduz-se que
“0 objetivo do Profissional de Educacéo Fisical@mem integral, com suas possibilidades
fisicas de acdo e expressdo. Aos Profissionaisddea€do Fisica, compete uma tarefa da
mais alta e civica importancia” (STEINHILBER, 1996,95).

A Lei Federal n® 9.696, de 1 de setembro de 1¥fjlamenta de maneira geral a
profissdo de Educacdo Fisica. O artigo primeir@dbsque o exercicio das atividades de
Educacdo Fisica e a designacdo de Profissional dieaEdo Fisica € prerrogativa dos

profissionais regularmente registrados nos ConsdRegionais de Educacdao Fisica - CREFs.

Art. 22 Apenas serao inscritos nos quadros dos Conselbgmidis de Educacao
Fisica os seguintes profissionais:

| - os possuidores de diploma obtido em curso dec&gBo Fisica, oficialmente

autorizado ou reconhecido;

Il - os possuidores de diploma em Educacao Fisxpeedido por instituicdo de

ensino superior estrangeira, revalidado na formegialagdo em vigor;

lll - os que, até a data do inicio da vigéncia aldsti, tenham comprovadamente
exercido atividades proprias dos Profissionais dack¢do Fisica, nos termos a
serem estabelecidos pelo Conselho Federal de Extu€dsica.

3 Artigo 9° da Resolucéo n. 156/2008 do Conselluefd de Educacéo Fisica — CONFEF.



Ao Conselho Federal de Educacédo Fisica — CONFEBdé autonomia para elaborar
resolucdes e, com isso, complementar a Lei Fedeprthmencionada. Desta maneira, através
da Resolucdo n° 156/2008, tal entidade entendeua@® dos profissionais dispostos no
artigo 2° acima descrito, de acordo com o arting?, IV, da referida resolucdo, poderdo ser
inscritos nos CREFs outros profissionais que venaaer por ele reconhecidos.

Conclui-se, portanto, que da Educacdo Fisica sdegerminada profissdo, cujo
profissional da area “teria conhecimentos necessgvara atuar em todos os ramos do
movimento, do exercicio, da atividade fisica e desg, com o0 objetivo de condicionamento
fisico, recuperagcdo do vigor geral e manutencadeain estar”. (STEINHILBER, 1996, p.
95). Sobre a conceituacao do que seja atividaia fie CONFEF estabelece que:

§ 1° - Atividade fisica é todo movimento corporaluntario humano, que resulta

num gasto energético acima dos niveis de repoasacterizado pela atividade do

cotidiano e pelos exercicios fisicos. Trata-se dmportamento inerente ao ser
humano com caracteristicas biol6gicas e sécio+@ituNo ambito da Intervencéo

do Profissional de Educacao Fisica, a atividadeafisompreende a totalidade de
movimentos corporais, executados no contexto derskg praticas: ginasticas,

exercicios fisicos, desportos, jogos, lutas, cappartes marciais, dancas, atividades
ritmicas, expressivas e acrobaticas, muscula¢caer,laecreacdo, reabilitacao,

ergonomia, relaxamento corporal, ioga, exerciciompensatorios a atividade

laboral e do cotidiano e outras préaticas corpof@&ssolucdo n° 156/2008, art. 9°,

paragrafo 1°)

Neste sentido, face o profissional de Educacacd&dr um especialista em atividade
fisica, a Resolugdo n. 156/2008, visto que todce@afista tem uma autonomia para o
desenvolvimento completo da sua profissdo, ndorj@oder diferente quanto ao tratamento

auferido a este profissional:

Art. 8° - Compete exclusivamente ao ProfissionaEdecacdo Fisica, coordenar,
planejar, programar, prescrever, supervisionar,ardirar, dirigir, organizar,
orientar, ensinar, conduzir, treinar, administimmplantar, implementar, ministrar,
analisar, avaliar e executar trabalhos, prograrpiEs)os e projetos, bem como,
prestar servicos de auditoria, consultoria e aesessrealizar treinamentos
especializados, participar de equipes multidiscplts e interdisciplinares e
elaborar informes técnicos, cientificos e pedagigjitodos nas areas de atividades
fisicas, desportivas e similares.

[...]

Art. 10 - O Profissional de Educacdo Fisica intervéegundo propdsitos de
promocéo, protegdo e reabilitagdo da saude, daaf@oncultural e da reeducacao
motora, do rendimento fisico-esportivo, do lazaetaegestdo de empreendimentos
relacionados as atividades fisicas, recreativapertvas.

Ao se tracar a competéncia destes profissionashaase por observar que o seu

campo de atuacdo encontra-se legalmente definaing wisto, mesclando a area da saude



com a da educacdo. O profissional de Educacdoafiaguele devidamente inscrito no
Conselho Regional de Educacéo Fisica, é consideradacipal responsavel pela orientacao,
desenvolvimento, coordenacdo, programacao e exeass atividades fisicas relativas as
mais diversas manifesta¢cées do ser humano.

Tal sujeito € imprescindivel para emprestar segaraim atividade oferecida pelo
condominio nas salas de ginastica e auxiliar osl@mimos na pratica de exercicios fisicos.
Afinal, estar-se-ia negligenciando na medida em spiempregam 0s meios para pratica de
exercicios, mas nao se contrata profissional ltatddipara auxiliar, orientar e coordenar o seu

desenvolvimento.

2.4 DA PESSOA JURIDICA ESPECIALIZADA

Cumpre esclarecer, inicialmente, que nao se dewvdumdir a pessoa juridica
especializada a prestar servicos na area da Edu¢ds&a, que pode ser contratada pelo
condominio, com as salas de ginastica existentecowdominios edilicios residenciais. Na
verdade, os espacos oferecidos pelos condominitisiax] apesar de muitas vezes terem
toda a estrutura de uma academia de ginasticapsnéao. Trata-s&pso facto, de um espaco
fisico para pratica de exercicios pelos condomamosio de uma academia de ginastica na
letra da lei. Légico, a confusao é inteligivel entmu-se usual referir-se a sala de ginastica do
condominio edilicio como academia de ginastica.

A pessoa juridica especializada em atividadesafisitasce no setor terciario, que
mediante auxilio de equipamentos e técnicos da [@redissionais de Educacdo Fisical,
empregados ou ndo, atua na prestacdo de servicoasilacdo, condicionamento fisico,
ginastica aerdbica, ginastica localizada, alongamedancas, artes marciais, natacao,
hidroginastica e outros.

A Lei 6.839/80, artigo 1°, em conjunto com a Res&tun®. 156/2008 do CONFEF,
apontam requisito essencial para o regular exeraes atividades na &rea da Educagéo
Fisica, desportiva e similares, por pessoas jursdic

Lei 6.839/80

Art. 1° O registro de empresas e a anotacao déisgpomais legalmente habilitados,

delas encarregados, serédo obrigatdrios nas entidadepetentes para a fiscalizacao
do exercicio das diversas profissdes, em razadiddaale basica ou em relacdo

aquela pela qual prestem servicos a terceiros.

RESOLUCAO 156/2008



Art. 16. Ficam as pessoas juridicas a que se refparagrafo 2° do artigo 1° deste
Estatuto, na forma do regulamento, obrigadas &tragise no CREF em cuja area
de abrangéncia territorial estejam incluidas, tpas fornecera a certificacédo oficial

(..)

Sobre a questao, veja-se entendimento do SuperumBl de Justica:

ADMINISTRATIVO. EXIGENCIA DE INSCRICAO EM ENTIDADE
FISCALIZADORA DO EXERCICIO PROFISSIONAL. PESSOA JURCA.
LEIS 6.839/80 E 9.696/98. CONSELHO REGIONAL DE EDACAO FISICA.
LEGITIMIDADE. 1. Conforme determina o art. 1° dail6e839/80, "o registro de
empresas e a anotagéo dos profissionais legalrhabtitados, delas encarregados,
serdo obrigatérios nas entidades competentes phsaatizacdo do exercicio das
diversas profissGes, em razdo da atividade basiceno relacdo aquela pela qual
prestem servicos a terceiros". E norma genéricicéapl a todas as empresas e
profissionais ligados a atividades sujeitas a lizagédo do exercicio profissional. 2.
Ja a Lei 9.696/98 trata de matéria diversa, qu@, se estabelecimento de
prerrogativas em favor dos profissionais da areadieacao fisica. Dispbe, nesse
sentido, que, para exercerem as atividades de giludésica e se utilizarem da
designacédo "profissional de educacdo fisica", faisfissionais devem estar
devidamente registrados nos Conselhos Regionass,opque é exigido diploma em
curso oficialmente reconhecido ou autorizado deckgéio Fisica (com excegéo,
apenas, quanto a exigéncia de diploma para o megikis que, "até a data do inicio
da vigéncia desta Lei, tenham comprovadamente ielveatividades proprias dos
Profissionais de Educacéo Fisica, nos termos anseséabelecidos pelo Conselho
Federal de Educacédo Fisica" - art. 2°, 1l). 3. Kap portanto, qualquer relacao de
incompatibilidade entre as duas normas. Ha, sintreemlas, relacdo de
especialidade, o que assegura a vigéncia harmoeissaultinea de ambas, como
ocorre, alids, em relacéo as que disciplinam owtigglades sujeitas a fiscalizacéo
profissional, que também submetem a registro, p&oas os profissionais (pessoas
fisicas), mas as empresas prestadoras dos sefemosiderada, quanto a essas, a
sua atividade basica). 4. E legitima, portantaxigémcia de registro da impetrante,
empresa que tem por objeto "a exploragdo de acaddmiginasticas e outras
atividades fisicas", junto ao Conselho Regional Ethicacdo Fisica de Santa
Catarina. 5. Recurso especial provido, divergindp rdlator, para denegar a
seguranca. (T1 PRIMEIRA TURMA. Relator: Ministro RRCISCO FALCAO.
Julgamento: 9/3/2006. Publicacdo: DJ 04.05.200616.4/5/2006 — RESP - 797194
SC 2005/0188925-0 (STJ)

O fato é que para ser empresa especializada, aknguthprir com todas as
formalidades legais de constituicdo de uma pessadida, a inscricdo no Conselho Regional
de Educacao Fisica € obrigatoria, visto tais edédaserem aquelas que atestam a aptidao da
pessoa juridica para prestar os servicos de conget@la area. Em 2013, através das
Resolugdes n°. 256 e n°. 257, na tentativa de metindrolar o registro da atividade perante

os Conselhos Regionais, 0 CONFEF expediu as seguiormas:

Resolucdo 256/2013

Art. 1° - O art. 3° e seu paragrafo Unico da Res@uCONFEF n° 21, de 21 de
fevereiro de 2000, passam a vigorar com a segaitgmcao:

“Art. 3° — Deferido o pedido, o CREF emitird cadifdo de registro com validade
de até 01 (um) ano.



Paragrafo Unico — O Certificado mencionado no cajeste artigo devera ser
afixado pela Pessoa Juridica em local visivel ablign) durante o periodo de
atividades.”

Resolucdo 257/2013

Art. 1° - Aprovar o modelo do Certificado de Registle Pessoa Juridica a ser
expedido pelos CREFs a todas as Pessoas Juridiessragistradas, cujo modelo

encontra-se disposto no Anexo desta Resolucaa;antera os seguintes dados:

[...]

Art. 2° - O Certificado de Registro de Pessoa haiderd preenchido pelo CREF

sem rasuras ou omissdo de quaisquer dados netadiodi

Art. 3° - Ser4 de competéncia do Presidente deectisp CREF, a assinatura dos

Certificados de Registro de todas as Pessoaschsidele registradas.

Art. 4° - O Certificado de Registro de Pessoa &ajcaprovado nesta Resolucéo,
tera validade de até 01 (um) ano.

Art. 5° - Independente da validade, o Certificagogdie trata esta Resolucao sera
renovado sempre que ocorrer alteracdo do Respdrisg@co.

Ademais, a pessoa juridica deve possuir em seurguad coordenador técnico
especializado, que além de lidar com os demaiggsofes vinculados, transmitird sugestdes
para contornar as dificuldades que possivelmentsgm aparecer. De acordo com a
Resolucdo do CONFEF n°. 224/2012 que alterou a l&Rgso n°. 134/2007, cada
estabelecimento da pessoa juridica atuante nadaredividade fisica ou afins deve possuir

um responsavel técnico:

Art 1° — O art. 1° da Resolucdo CONFEF n° 134, 5ld@®marco de 2007, passa a
vigorar com a seguinte alteracao:

“Art. 1° - Entende-se por Responséavel Técnico disdional de Educacgdo Fisica

contratado por Pessoa Juridica atuante na aredvitades fisicas e esportivas e
afins, para responder por essa fun¢do.”

Art 2° — Ao art. 3° Resolugdo CONFEF n° 134, del@3narco de 2007 é incluido

paragrafo Gnico com o seguinte teor:

“Paragrafo Unico — Caso a Pessoa Juridica possisad@aima unidade prestadora
de servicos na area da atividade fisica, espomivafins devera manter um

Responsavel Técnico para cada unidade (espaco, fis@al de atendimento) que a
compoe.”

Enfim, o que se pretende demonstrar € que € deamisémportancia para 0s
condominios edilicios que quando da contratacamelsoa juridica especializada para
orientar, auxiliar e ministrar treinos aos conddémsinverifique-se se 0s requisitos estampados
em lei e nas resolucdes do Conselho Federal deaE@loid-isica estdo sendo cumpridos, a fim
de que o ideal de lazer, conforto, comodidade araega sejam prezados e futuro dano ou

responsabilidade evitados.



2.4.1 Da constituigéo e estrutura da sala de gin&s

Sem dulvidas, a sala de ginastica € uma area coraugual todos os condéminos
possuem uma fracdo ideal e dela podem usufruirocoef a sua destinagcdo sem, contanto,
excluir a utilizagéo dos demais compossuidores.

A constituicdo da sala de ginastica, por vez, matadar de duas formas, a primeira
delas mediante previsdo na convencdo condominekcto obrigatdrio para constituicao do
condominio e destina-se a “tracar normas paralizagio e administracdo do edificio por
seus moradores, ocupantes e todos os que nele@grem” (FRANCO; GONDO, 1998, p.
53-54). A Lei n. 4.591/64, em seu artigo 9°, 88%xa clara tal possibilidade:

Art. 9° (...).

§ 3° Além de outras normas aprovadas pelos instess a Convencdo devera
conter:

a) a discriminacdo das partes de propriedade éxalus as de condominio, com
especificacbes das diferentes areas;

b) o destino das diferentes partes;

¢) o modo de usar as coisas e servicos comufmgjsso nosso)

Contudo, inexistindo previsdo na convencdo, nedess# faz a realizacdo de
assembleia geral dos condéminos a fim de prevestalacdo e as regras da sala de ginastica.
O referido espaco ndo configura benfeitoria e agpagnentos que se desejam adquirir uma
pertenca do condominio, vez que ficardo a sernvigcdnddminos, mas ndo se incorporardo
ao condominio. Assim, para a aprovacao das salgmdsticas e aquisicdo dos equipamentos
nao se exige quorum especial, sendo validas dsedafides tomadas em segunda convocacao
de assembleia geral do condominio, obrigando tampEondéminos sobre o que restar
decidido. O Tribunal de Justica do Distrito Federalerritérios foi enfatico sobre a questéo:

ACAO DECLARATORIA DE NULIDADE DE ASSEMBLEIA GERAL
ORDINARIA QUE DECIDIU PELA INSTALACAO DE ACADEMIA DE
GINASTICA NAS DEPENDENCIAS DO CONDOMINIO E FIXOU TXA
EXTRAORDINARIA PARA O CUSTEIO DAS DESPESAS DE EXEQAO DO
PROJETO. 1. Aregra do art. 1.340 do Cdédigo GMik despesas relativas a partes
comuns de uso exclusivo de um condémino, ou denalgeles, incumbem a quem
delas se serve") justifica a liberagdo de pagamémtiaxa extraordinaria pelas lojas
que integram o Condominio do Edificio Real Flatue gdo possuem comunicagdo
com a area interna da unidade porque o acessopalparte externa do edificio e,
por isso, os condéminos das lojas em questdo n@oatesso ao servico da
academia. 2. Condémino proprietario de unidadedeesial com livre acesso as
instalacdes da academia esta obrigado a submetar-deliberado livremente em
Assembleia Geral Ordinaria regularmente instaladaatizada. A opcao por nao
utilizar os equipamentos de ginastica ndo o eximeud obrigacao, inclusive ante a
previsdo contida no art. 36 da Convencdo de Comdomi"As despesas
extraordinarias serdo igualmente rateadas entreondéminos, dentro do prazo



fixado pela Assembleia que as autorize". 3. CoreetdM. Juiza sentenciante ao
considerar que a instalacdo de academia de giadsiw configura benfeitoria, mas
uma pertenca do condominio, uma vez que o0s aparadbtio a servico dos
condominios, mas ndo se incorporam a ele, mantendo individualidade e
autonomia, nos termos do art. 93 do Cddigo Civié gispbe: "S&o pertencas 0s
bens que, ndo constituindo partes integrantesestndm, de modo duradouro, o
uso, ao servico ou ao aformoseamento de outro'sdsesondicdes, ndo se exige a
aprovacao pelo quorum especial de 2/3 ou da madogaconddéminos, como prevé
o art. 1.341, | e I, do Cadigo Civil. De igual mmd incabivel invocar a regra do
art. 1.342 do referido diploma, pois o quorum d8 Bkle fixado aplica-se a
deliberacbes em que os conddéminos aprovem obrawventeam a promover um
acréscimo aquelas ja existentes no condominio. Zérdio artigo se refere a
construcbes (acessdes) feitas na area comum, defifiacilitar ou aumentar sua
utilizacdo. 4. Séo vélidas as deliberacdes tomamassegunda convocacdo na
assembléia do condominio, nos termos do art. 1d853édigo Civil ("Em segunda
convocacao, a assembleia podera deliberar por imailos votos dos presentes,
salvo quando exigido quorum especial’). (TIDFT. 6&o n.635876,
20090710380432APC, Relator: WALDIR LEONCIO LOPESNIOR, Revisor:
J.J. COSTA CARVALHO, 22 Turma Civel, Data de Julgato: 14/11/2012,
Publicado no DJE: 23/11/2012. Péag.: 95)

Autorizada a criacdo da sala de ginastica, o conuordeve voltar-se as regras que
regem a estruturacdo de uma academia de ginastica de cumprir a risca com as
exigéncias legais e seguir as normas expedidasepéiidade reguladora e fiscalizadora da
area, ou seja, o Conselho Federal de Educacaa FSONFEF.

Segundo a Resolugcédo n°. 052/2002 do CONFEF, cedfzco das academias, no
caso, das salas de ginastica, basicamente deveosgrosto de areas que possibilitem o
desenvolvimento de atividades fisicas especificasando a necessaria separacdo e
independéncia de cada género de atividade. A préf@solucdo, em seus artigos 7°, 9°, 10° e
11°traz a colacao de que para a pratica da musculacéteve existir local exclusivo, bem
equipado e conservado para 0 seu exercicio

O piso e vestidrios devem ser revestidos de mhtari@errapante ou similar, livre de
rachaduras e irregularidades, visando garantiroadi¢ies de seguranca em relacdo a piso
molhado (Resolucdo 052/2002, art. 8°). Ademais, Bédodeve esquecer setores que
disponham de agua, bebedouros, pias e chuveiroufae atividade tdo enérgica como o
exercicio fisico, agua é essencial.

Cada sala de ginastica deve possuir um centro aleagdo fisica, o qual € um dos
setores mais importantes, porquanto é o local c@derealizados as avaliacbes e exames
fisicos de carater pratico pelos profissionais dadacdo Fisica. No minimo, o condominio
deve exigir dos seus frequentadores a realizac@&xalaes preventivos periodicos, para que,
assim, possam-se evitar danos futuros e se preseowéra possiveis demandas judiciais
(VERRY, 1997, p. 33).



As maquinas e equipamentos a serem utilizadascademia devem possuir boa
gualidade para que nao se tornem um fator de f&&@@ isso, antes de adquirir o material, o
condominio deve consultar pessoas que conhecama edém do responsavel ou interposta
pessoa fazer uso para conhecer a mecanica do e suas qualidades e possiveis erros
de projeto (VERRY, 1997). De outra banda, tais elpas devem ser conservados e postos de
maneira que os conddminos possam circular pelo eartdbicom seguranca. As anilhas,
presilhas, barras, pesos, cordas e outros, alégperfieito estado de conservacdo, devem estar
acondicionados em suportes apropriados e/ou coimeatbs especialmente reservados a
guarda.

O condominio, para uma perfeita consonancia com &il como também para
evitar problemas futuros, s6 devera permitir atuarna sala de ginastica pessoas juridicas
especializadas ou profissionais inscritos nos resgwos Conselhos Regionais de
Educacéo Fisica — CREFs.

Entrementes, a subespecialidade da pessoa juddiao profissional de Educacao
Fisica contratado pelo condominio para prestamacgeaos condéminos também deve ser
observada. Se no ramo da musculacdo, o condomime dontratar profissionais de
Educacao Fisica voltados para a especialidadendodencula-los ao condominio ou mesmo
permitir que autbnomos use suas dependénciasranmesitos para orientar os beneficiarios

como, por exemplo, personal trainer.

2.4.1.2 Do dever do condominio de regulamentar idizg#gcao da sala de ginastica

A prética de atividades fisicas pelos condémincs salas de ginastica deve ser
regulamentada e € extremamente importante parar guibblemas caso alguém use os
equipamentos sem respeitar as normas. A convermcgaortiominio ou regimento interno do
condominio sdo os instrumentos ideais para costeggas de utilizacdo desta parte comum.
Todavia, nada impede que seja aprovado pelos cdndémem assembleia geral,
regulamento especifico neste sentido. O fato épgueser parte comum, o artigo 9°, 83°, da
Lei n. 4.591/64, exige que o destino e modo de ukem salas de ginastica sejam
regulamentados.

Normas dispondo sobre o horéario de funcionamerdnirole de acesso a sala de
ginastica; sistema de operacdo quanto a retiradzhalees e equipamentos; contratacdo de
pessoa juridica especializada ou profissional dec&gho Fisica para utilizacdo do espaco;

autorizacdo dos pais no caso de criancas e adotescenatricula e documentos exigidos;



avaliacdo fisica, exigéncia de atestado médicoaegneg meédicos especificos para pessoas
com fator de risco, sdo essenciais para a boa@arémrevencao de problemas e limitagéo
da responsabilidade.

Além disso, as condicbes para contratacdo de piafigis ou empresas
especializadas devem constar no regimento a fingu#e os moradores ndo possam, em
momento posterior, alegar desconhecimento ou régglig do condominio. Por isso, o
condominio deve exigir, independente de quem s&jantratante [condémino ou o proprio
condominio] ou o contratado [profissional autdbnoma empresa especializada], a
comprovacdo de inscricdo no Conselho Regional decd&dio Fisica;, se pessoa juridica
especializada, a obrigacdo de permanéncia, ducenteorarios de funcionamento, de um
responsavel técnico; e qualidade, competénciaatizagao técnica do profissional.

Por fim, mas ndo menos importante, a manutencaegwpamentos utilizados na
sala de ginastica deve ser disciplinada para qjge gravencdo de acidentes, inclusive, a
contratacdo de empresa de manutencédo € deveragantpo

3 RESPONSABILIDADE CIVIL DOS PARTICIPES

Praticar exercicios fisicos, independente do mptivmou-se rotina para pessoas das
mais variadas idades, e as peculiaridades quevama atividade importam necessariamente
no dever de supervisao e orientacao por profiss@specializados.

A adaptacdo de “academias de ginastica” nos comdosniedilicios desperta
interesse ndo s6 para os promitentes compradoraesidades autbnomas, mas também no
mundo juridico. A disponibilizacdo de salas de gfita pelo condominio envolve o
entrelacamento de relacdes juridicas que envotes@onsabilidade civil do condominio e de
todos aqueles que intervém na relacéo.

Sendo assim, torna-se indispensavel, inicialmeatéjz do Cédigo de Defesa do
Consumidor, a analise individual da responsabiddd condominio edilicio residencial, do
profissional de Educacéo Fisica e da empresa edpada a fim de que, em seguida,
discorra-se sobre o limite da responsabilidade @ud@minio quando sofrido dano pelo

conddbmino durante a pratica de exercicios fisieosata de ginastica.



3.1 RESPONSABILIDADE DO CONDOMINIO EDILICIO RESIDEGIAL

A regulamentacdo do Condominio Edilicio ficou agoada Lei 4.591/1964 e em
2002 também passou a ser tratado pelo Codigo @eiem, a responsabilidade, a seu turno,
nao deve ser analisada somente aos olhos destemalp O prévio exame do Cdodigo de
Defesa do Consumidor faz-se necessario. O artiga B&i 8.078/1990 dispde:

Fornecedor é toda pessoa fisica ou juridica, paibtia privada, nacional ou
estrangeira, bem como os entes despersonalizadesjagsenvolvem atividade de
producdo, montagem, criacdo, construcao, transfi@iimamportacdo, exportacao,
distribuicdo ou comercializacdo de produtos outpg@® de servicos.

A primeira vista, o condominio, mesmo consideracke eespersonalizado, ou seja,
sem personalidade juridica, poderia ser avaliadooctornecedor. Todavia, partindo desta
premissa, a hipétese s6 se confirmaria se o comioriiambém desenvolvesse algumas das
atividades descritas na norma (distribuicéo, corakzacéo, prestacéo de servicos, etc.).

No caso em testilha, a hipotese estudada é aqoelgue o condominio edilicio
residencial oferece aos seus conddéminos sala dstgia com profissionais gabaritados a fim
de que os moradores pratiguem exercicios fisicdat@reside em saber se tal conduta pode
ser considerada prestagédo de servigos. Pois, ise fassestaremos diante de uma relagao de
consumo.

Ao apreciar a problematica sobre a aplicacdo dagoddke Defesa do Consumidor a

relacdo condominio/condémino, Rizzardo (2014, p€l@nféatico:

Embora a evidéncia de que o cumprimento das olireggase faca em favor dos
préprios conddminos, sendo eles, em Ultima insé&rs favorecidos, ndo é demais
referir que ndo incidem as regras do Codigo de $2etio Consumidor. Além de
serem eles os destinatarios das multas, dos jurostres encargos, ndo ha a
prestagdo de servicos pelo condominio, posto qumesmo é composto de
condéminos. Na verdade, se alguma relagdo de cansevislumbrasse, envolveria
o condominio e os terceiros que sdo contratad@sypastar 0s servigos.

O fato é que o condominio edilicio residencial rd@senvolve uma atividade
econdmica organizada e, especificamente quantéeaeconento de sala de ginastica para os
moradores, ndo visa o lucro. Os conddminos formaooracdo do condominio e sao o0s
responsaveis, inclusive, pela autoriza¢do ou naimstalacio da sala de ginastica. E com a
permissdo deles que se contrata ou ndo profissideaEducacdo Fisica ou empresa
especializada. A assembleia condominial é quemddedu seja, os condéminos € quem

deliberam e ndo o condominio. N&o se paga ao candomara que este preste servico de



orientacdo, coordenacgdo, acompanhamento e desengote de atividades fisicas, apenas
autoriza-se, mediante assembleia, que um espagaagjtituido e profissionais contratados.
Se a partir dai o condominio for considerado foedec de servico estar-se-a dando amplitude
a norma supracitada para além da finalidade pedzgelo legislador. As caracteristicas de
fornecedor, nesta situagédo especifica, em si, @@mcontram presentes. “Embora se trate de
matéria que comporta divergéncia na doutrina eungprudéncia, ndo se reconhece no
condominio edilicio personalidade juridica distink® dos condéminos” (SILVA, 2010, p.
20). Assim, sob este enfoque, seria ilogico comardgue o conddmino poderia prestar
servigo para si.

Ao que se depreende, portanto, a relacdo condaftoniddomino ndo se enquadra na
retratada pela Lei n. 8.078/1990, restando a cdog@ddigo Civil reger a responsabilidade
civil do condominio edilicio residencial quando dammos condéminos decorram da pratica de

exercicios fisicos no espaco oferecido (sala déstjca).

3.2RESPONSABILIDADE DO PROFISSIONAL DE EDUCAGCAO FISICA

O profissional de Educacado Fisica, para o caso sud® € aquele que orienta o
beneficiario/condémino na pratica de exercicioscds através do acompanhamento de
sessBes e/ou programas. As vezes atua como imsgatal, outras como profissional
personalizado, ou seja, como “uma espécie de tostparticular, profissional que orienta
individualmente o aluno de forma personalizada”’N&AIES, 2006, p. 1).

Mas, independentemente da atuagdo, como empregadarestador de servigos,
instrutor geral ou profissional personalizado, \de®elos (2002, p.26) denota que aquele que
desenvolve as suas atividades cujo trabalho depémiza e exclusivamente da sua

capacidade técnica e intelectual é notorio de@asiderado um profissional liberal.

Profissional liberal, que originariamente signifiaso trabalho de um homem livre,

hoje designa a atividade do individuo cujo trabali@io depende sendo das
capacidades técnicas e intelectuais dele mesmaramlossa ser, em determinada
situacdes, um assalariado.

E continua:

Exerce uma profisséo liberal, no conceito da maidgds juristas, toda pessoa que,
em total independéncia técnica e livre de qualgl®de subordinagdo, coloca seus
conhecimentos e seus dons a servico de outrem, sfilonco para exercer uma
atividade ou prestar um servico, habilitado ou ifjuatio pela lei ou pelas regras



inseridas no mercado de trabalho. Nesse conceitlgp se enquadrar as profissées
regulamentadas ou ndo por lei: as que exigem fdrmagiversitaria ou habilitagao
técnica equivalente e ainda aquelas reconhecidasarcado de trabalho e nas
relacdes sociais.

Se ao profissional de Educacéo Fisica compete sixalmente organizar, planejar,
conduzir, coordenar, ensinar, treinar, administnaplantar, avaliar e executar trabalhos
fisicog, ou seja, desenvolver uma atividade que dependkistvamente, da sua capacidade
técnica e intelectual, as duvidas cessam para asse que este ndo seria um profissional
liberal.

A partir dai, sabe-se que a este especifico p@stdd servicos foi atribuida a
responsabilidade estatuida no artigo 14, 84°, diigodde Defesa do Consumidor, isto é, a
responsabilidade subjetiva. “O Codigo de Defes&dosumidor ndo seguiu corrente diversa
do Cadigo Civil de 1916, estabelecendo, no 84°rtlold, que ‘a responsabilidade pessoal
dos profissionais liberais sera apurada mediamerificacdo de culpa” (VASCONCELOS,
2002, p. 85).

Em verdade, houve um tratamento diferenciado dagoddke Defesa do Consumidor
quanto aos profissionais liberais, sendo por umivmopor varios. Aduz a esmagadora
doutrina, por exemplo, que a atividade do profisgioliberal ndo é de fim, mas uma
obrigacdo de meio. Em tese, o profissional de Egia&isica ndo assegura ao beneficiario
um resultado de fim. Nao porque ndo deseje chegen aesultado satisfatorio e almejado
pelo consumidor, mas porque que a atividade desadamao depende so6 do profissional, ao
contrario, na maioria das vezes do préprio beréfii existindo inGmeros fatores pessoais
gue podem atrapalhar o desenvolvimento da ativiflama.

Nunes (2005, p. 332-333) ainda pondera outra de@saexplicar a responsabilidade
subjetiva dos profissionais liberais. A atividade ptofissional de Educacéo Fisica é diversa
daquelas que sdo “tipicas da sociedade de madaasjaplas e executadas com base em
andlise de mercado, producdo em série, calculoudm,cde preco e exame do risco, na
perspectiva do bindbmio custo-beneficio” (NUNES, 208. 332). Ao contrario, o profissional
de Educacdo Fisica volta sua atividade para umesgecifico, para o desenvolvimento
regular de um organismo humano, com o empregostieigdes personalizadas.

E n&o menos importante, considerado, a nosso wex,das caracteristicas peculiares
que fortalece ainda mais a aplicacdo da respoidai#l subjetiva ao profissional de

Educacéao Fisica, € o principio da individualidanéolgica. De acordo com Tubino (1979, p.

4 Resolugdo do CONFEF n. 156/2008, artigo 8°.



100), “chama-se individualidade bioldgica o fendbmeague explica a variabilidade entre
elementos da mesma espécie, o0 que faz com quiséane pessoas iguais entre si”.

O corpo humano é um organismo complexo e individadb, o que obriga o
profissional responsavel pelo condicionamento disacobedecer a processos distintos de
aperfeicoamento para cada individuo que muitassvede® observado com o tempo e com a
ajuda do beneficiario. Destarte, um corpo é diferelos demais pelo fato de carregar heranca
genética dos seus antecedentes, possuindo castcharintransponiveis e individualizadas.
Ademais, ha evidente influéncia externa na formdgélbgica, a adaptacédo do individuo ao
meio ambiente € um acontecimento inconteste. Bor dizemos que existem pessoas que
possuem maior facilidade na pratica de exercicigs dgmande explosdo, outras sao mais

resistentes.

Cada individuo é um ser Unico, respondendo de falifeaente as cargas impostas
pelo treinamento fisico. Logo, percebe-se que, paeximizar os efeitos do
treinamento, devem-se ajustar as cargas de tretnacdrdo com as respostas
morfofuncionais apresentadas apds os estimulos QE3:2008, p. 78).

A capacidade de esforco dos beneficiarios do seipiestado pelo profissional de
Educacdo Fisica depende de fatores como: idadégital e cronoldgica; experiéncia ou
idade de iniciacdo na participacdo desportiva; ddpde individual de trabalho e
desempenho; treinamento e estado de salde; a dargeinamento e a velocidade de
recuperacdo do beneficiario; a posicao corporaindoviduo e o tipo de sistema nervoso
(BOMPA, 2002, p. 40/41). O principio da individutdde biol6gica além de ser um fator
importante para justificar a autonomia e o podedetgsao profissional, também € mais uma
justificativa da necessidade de lhe ser aplicadesponsabilidade subjetiva, visto que
inumeros sao os fatores biolégicos do corpo huntar influenciam para bem ou mal o
desenvolvimento da atividade dos beneficiarios/6aridos.

E complementando os motivos que levam o profissialea Educacdo Fisica a

responder subjetivamente, Sanseverino (2002, p.aRlz:

De um lado, houve a preocupacdo com a inviabilzadad atividade desses
profissionais, pois, se tivesse sido adotado unmegle responsabilidade objetiva,
haveria a formulacdo de uma nova equacdo definidaraeparticido dos riscos,
atribuindo um custo excessivamente elevado e pragate insuportavel para o
exercicio das profissdes liberais.

Por este panorama observa-se que a esséncia dmgsasiidade do profissional

liberal e, consequentemente, a do profissionaldle&cao Fisica, é subjetiva



3.3 RESPONSABILIDADE DA EMPRESA ESPECIALIZADA

De acordo com o Cadigo de Defesa do Consumidoesponsabilidade civil do
prestador de servicos, em regra, consoante sevabsar seu art. 14, 81°, é objetiva. Nao
diferente dos demais fornecedores, a empresa aepada em atividades fisicas visa o lucro,
e 0 Cddigo de Defesa do Consumidor, com o intueedolver os problemas e abusos que
surgem no cotidiano, estabeleceu a responsabililgidéva para grande maioria das pessoas
que prestam servicos no mercado de consumo.

“Uma das caracteristicas principais da atividaden@émica € o risco. Os negdécios
implicam risco. Na livre iniciativa a agdo do engmdedor esta aberta simultaneamente ao
sucesso e ao fracasso” (NUNES, 2005, p. 153). ilBpam sucesso € 0 que interessa, ndo sao
poucas as empresas especializadas que usam deomiteeguros para obtencédo de espaco
no mercado. Com isso, abusam da confian¢a do cadsurleste sentido, Sanches (2006, p.
99) assevera:

Urge salientar, ainda, que o proprietario da ac#&lem ginastica retira seu lucro da
atividade que gera o risco natural ao aluno quiicprama atividade fisica qualquer.
O aluno confia no estabelecimento comercial qust@re servico esportivo, afinal,
encontra-se matriculado no local. Quando essa amgd fundamental para a
prestacao do servigo ao consumidor, € quebradge sudever de responsabilizar o
empresario.

No caso das empresas especializadas em atividacke i seguranca é essencial para
o bom desenvolvimento do beneficiario/condéminos&sabe que o corpo humano pode ser

lesionado mesmo com a existéncia de seguranca,ocasovico prestado seja inseguro, o

7

risco de acidentes € multiplicado! A aplicagcdo éaponsabilidade objetiva ajudou na
obtencédo de medidas de maior seguranga por paterestadores de servicos.

INDENIZACAO - LESAO - ACADEMIA DE GINASTICA -
RESPONSABILIDADE OBJETIVA - [..]. Nas acbes de indenizagéo
envolvendo pessoas juridicas, prestadoras de sepstas respondem pelos
danos causados a terceiros, independente da afelacéulpa. [...]. (TIMG.
Apelacéo Civel 1.0105.05.164374-7/001, Relato&s.(a) Antbnio Bispo,
152 CAMARA CIVEL, julgamento em 14/05/2009, pubti&a da stimula
em 26/05/2009. Grifo nosso.)

Por outro lado, ocorre que, se o servico é presgadodefeito e com a seguranca que
Ihe é pertinente, além das excludentes de respitidadk civil, 0 Cédigo de Defesa do

Consumidor deixou brecha para que o proprietariemaresa especializada em atividade



fisica possa se esquivar de tal 6nus. CavaliehoF{citado por SANCHES, 2006, pag.
99/100) ensina:

A obrigacao de indenizar s6 surge quando alguéta diever juridico e causa dano
a outrem. Nao € o risco, portanto, que por si sa galever de indenizar, mas sim o
dano causado pela violagdo de dever juridico, e m% qualquer tipo de
responsabilidade. Sem violacdo de dever juridico ha que se falar em
responsabilidade, porque esta € um dever sucesgieodecorre da violacao
daquele... Quem exercer atividade de risco teréverdde indenizar se o fizer de
forma insegura, prestando servico sem a segurargcdaye ter. E assim € porque a
lei criou esse dever de seguranca em contrapoaig&isco da atividade, tornando
aquele que a exerce garantidor da sua seguraregpondera objetivamente se o
fizer com defeito, considerada como tal a atividadercida sem a seguranca
legalmente exigida, sem a seguranca legitimamespierada.

Desta forma, o texto legal, art. 14, 83°, indd,CDC, preconiza:

Art. 14.0missis
8§ 3° O fornecedor de servigos s6 ndo sera resptinadb quando provar:
| - que, tendo prestado o servico, o defeito irtexis

A empresa especializada devera provar que o supdefdo na prestacdo de servi¢co
jamais existiu, para que, assim, a sua responsadbdi reste descaracterizada. Mas, antes de
tudo, € imperioso ressaltar que a legalidade dalutandas empresas especializadas esta
estreitamente vinculada a devida inscricdo na jaotaercial; registro junto aos CREF's

respectivos; e a existéncia de responsavel téchi@nte a realizacdo das atividades.

4 DO LIMITE DA RESPONSABILIDADE CIVIL DOS CONDOMINI OS EDILICIOS
RESIDENCIAIS

Existindo dano experimentado pelo conddémino quaddoutilizacdo da sala de
ginastica, com certeza aos participes da relagficeese-a responsabilidade civil sujeita a
aplicagdo. De um lado se buscard a responsabilidadledo condominio, de outro a
responsabilidade da empresa especializada e/asgooial de Educacéo Fisica.

A responsabilidade de cada sujeito deve ser adalda acordo com 0 caso concreto e
diante do diploma ao qual o causador do ato edtdnestido. O Cdédigo Civil sera aplicado
quando restar configurada responsabilidade do eoimdo e o Cdédigo de Defesa do
Consumidor quando responsabilizada a empresa aBpada e/ou o profissional de

Educacao Fisica. Para tanto, torna-se necesséaioetecer um denominador comum, a fim



de que, com isso, evite-se a extrapolacdo dosebnda responsabilidade do condominio e/ou
dos fornecedores pelos intérpretes do Direito.

Neste enfoque, fator determinante para a ponderagddio aplicabilidade da
responsabilidade destes sujeitos sobre o mesmdoedanoso tanto € o vinculo juridico
estabelecido entre as partes, como a cautela pexasiguranca do conddmino que tais devem
assegurar. Deve haver uma ponderacdo na aplicadelidia responsabilidade civil do
condominio quando cumpridos os deveres que |heirsfiostos e, o dano, tenha sido

experimentado por ato exclusivo do(s) prestadodeservico(s) especializado(s).

4.1 CONDOMINIO QUE NAO RESPEITA AS REGRAS

E dever do condominio prezar pela seguranca dogdotinos, sendo necessario o
cumprimento de todas as regras constantes no ne@inmterno ou especifico. Incialmente, o
desenvolvimento das atividades fisicas no espastinddo pelos condominios ndo pode ser
disponibilizado sem a orientacdo ou coordenacadairdeprofissional de Educacdo Fisica
contratado ou de uma empresa especializada. Magrofissional e/ou a empresa
especializada devem estar devidamente inscrit@domselho Regional de Educacao Fisica e,
no caso da empresa especializada, esta deve passuiesponsavel técnico constante no
espaco, preferencialmente, habilitado em primesca®rros.

O condominio ndo pode ser omisso e deve exigir @w@mino, precisamente,
avaliacdes periodicas sobre a saude e suas cosdisims e, em casos especiais, atestado
médico.

O fato é que se o condominio seguir todas as regmpestas no regulamento
condominial e o condémino vier a sofre algum daaodgescumprimento das regras ou por
ato do profissional que o acompanha, com excecaegta do profissional com vinculo de
emprego, a responsabilidade pode ser eximida. BE®sas regras nao forem seguidas e
aplicadas com rigor, dificimente o conddémino escdp de possivel imputacdo de

responsabilidade de reparacéo.

4.2 CONDOMINIO QUE CONTRATA PROFISSIONAL DE EDUCAGQAFISICA COMO
EMPREGADO

Pode-se até imaginar que seria tamanho contrassiEmgoninar o profissional de

Educacdo Fisica de profissional liberal quando @stesui vinculo de emprego com o



condominio. Contudo, ndo ha qualquer impediment@ mpie tal profissional seja um
empregado e, a0 mesmo tempo, profissional lib€ahrtigo 3° da Consolidacéo das Leis
Trabalhistas - CLT, trata o empregado como senalta‘pessoa fisica que prestar servicos de
natureza ndo eventual a empregador, sob a depéad@&ste e mediante salario”.

Para que determinado profissional seja caracterizzmmo empregado, torna-se
necessdria a realizacdo da prestacdo de servigopgskoa fisica, pessoalmente e sem
eventualidade, de forma subordinada e sob clausdeosa. Sendo assim, o profissional de
Educacdo Fisicaue aufere remuneracdo, trabalha pessoalmente,esentualidade e é
subordinado as regras de dire¢cdo do condominimgiderado empregado, mas ndo deixa de
ser profissional liberal.

O profissional liberal pode ser subordinado a hosae receber remuneracdo do
condominio, porém, continua a possuir sua auton@uanto a orientacdo e execucao dos
exercicios fisicos. Neste sentido, Lobpud VASCONCELOS, 2002, p. 57) afirma:

E evidente que o profissional liberal enquadra-se referida regra, alias
constitucional, tal qual os demais prestadores @evicgs subordinados,
resguardadas, é evidente, as peculiaridades dasporrdente profissdo, entre as
quais se insere sobranceira a autonomia técnigateéectual, mesmo quando a
desempenha como empregado.

Esta autonomia técnica e intelectual ndo surgeadia,npelo menos para a categoria
dos profissionais de Educacgéo Fisieata concluséo retira-se do artigo 8° da Resolngao
156/2008 do CONFEF e do proprio Codigo de EticaPdofissional de Educacéo Fisica,
quando, por exemplo, o seu artigo 6°, inc. X, pielea que € dever deste profissiotzalar
pela sua competéncia exclusiva na prestacdo degaera seu encargo.” A partir dai,
verifica-se que o profissional de Educacao Fisioesmo exercendo atividade remunerada e
em carater de subordinacao, possui o dever éficofissional de desempenhar seu labor com
total autonomia, vez que sua atividade profissianala-se de um trabalho em que o
conhecimento e a capacidade técnica sao suas érasn

Nesta esteira, visto que a responsabilidade daspromhal liberal e, consequentemente,
do profissional de Educacéo Fisica empregado étsudnj ndo ha duvidas de que qualquer
dano que o condémino venha a sofrer por supostaledte profissional, primeiro deve-se
auferir a culpa, para que, posteriormente, o comdionenha a ser responsabilizado.

Como bem se sabe, ao profissional de Educacaakéisiplicivel a responsabilidade
estatuida no artigo 14, 84°, do Cédigo de Defes@atsumidor, ou seja, a responsabilidade

subjetiva, através da qual deve ser apurada a.cHlpao contrario, a responsabilidade do



condominio edilicio é regida pelos artigos 927 gusges do Codigo Civil. Especificamente
pelos seguintes artigos:

Art. 932. Sdo também responsaveis pela reparaggio Ci

[...]
Il - o empregador ou comitente, por seus empregadervicais e prepostos, no
exercicio do trabalho que lhes competir, ou emaatzie;

[-..]

Art. 933. As pessoas indicadas nos incisos | a \adigo antecedente, ainda que
ndo haja culpa de sua parte, responderdo pelogpetisados pelos terceiros ali
referidos.

[--]

Art. 942. Os bens do responséavel pela ofensa dagéo do direito de outrem ficam
sujeitos a reparacdo do dano causado; e, se aadfgas mais de um autor, todos
responderdo solidariamente pela reparacéo.

Paragrafo Unico. Sao solidariamente responsavaisoscautores 0s co-autores e as
pessoas designadas no art. 932.

Assim, para que o condominio seja responsabilizadeor dos artigos supracitados,
primeiro, a culpa do empregado, profissional decadéo Fisica, deve ser comprovada,
melhor, face o profissional de Educacéo Fisicaesgdo pelo CDC, com base na inversao do
onus da prova, a presuncao de culpa deve seraligisla que, s6 assim, com base no inciso
[ll do artigo 932 e paragrafo Unico do artigo 942condominio responda solidariamente
independente da sua culpa.

A responsabilidade sem culpa por ato de tercewocaso, o terceiro como sendo o
empregado do condominio, afasta a possibilidadeudl® vez demandado, o condominio
procurar se eximir alegando que escolheu ou vigeua. Em outras palavras, mesmo que nao
averiguada a culpa do condominio sobre o danodsofrelo condémino/beneficiario por ato
do profissional de Educacédo Fisica, e desde quepromada a culpa do empregado, o
condominio é responsavel objetivamente pelo dapererentado.

O fato é que o beneficiario/condémino que vierfaesaum dano no espaco na sala de
ginastica, na peculiar situacdo dos seus exerciegtarem sendo ministrados por um
profissional de Educacao Fisica, pode optar emegsac apenas o profissional liberal, o qual
respondera subjetivamente; apenas a condominidaqueem respondera subjetivamente por
depender da comprovacéo da culpa do empregado,qustao condominio serd aplicado as
regras do Cdédigo Civil; ou, ndo obstante a issepoddmino pode ajuizar a acao contra
ambos, sabendo que a responsabilidade do condomdni@nte restara caracterizada se
demonstrada a culpa do empregado, profissionaldied€do Fisica. A solidariedade para
este caso ndo € aquela prevista no Cédigo de Ddfegaonsumidor, mas a disposta no

paragrafo Unico do artigo 942 do Cédigo Civil.



Ha de se observar que, para este exclusivo casfigsgional de Educacao Fisica com
vinculo de emprego com o condominio, comprovadalpacdaquele, por mera imposi¢ao
legal, o condominio responde solidariamente, sismpéte porque adotou-se, no Cadigo
Civil de 2002 [paragrafo Unico do artigo 927 do ©@odCivil], para a responsabilidade
objetiva, a teoria do risco criado. A norma civdigrocurou assegurar a plena reparagao
dano, visto que o empregador, e ai pode-se coasidezondominio, € quem criou o risco e,

portanto, deve reparar solidariamente com o seuegago.

4.3 PROFISSIONAL DE EDUCACAO FiSICA E/OU PESSOA JDRCA
ESPECIALIZADA CONTRATADO(S) COMO PRESTADOR(ES) DEERVICO(S) PELO
CONDOMINIO OU CONDOMINO

Nesta peculiar situagdo, o condominio oferece a dal ginastica e, ao invés de
contratar um profissional de Educacédo Fisica enagi@gdecide por contratar prestador de
servicos especializados na area, seja o proprifispianal de educacéo fisica ou empresa
especializada. Na mesma situacédo, considera-sen@d@uNo que por sua conta e risco
contrata individualmente um profissional de Eduod€ica.

Ocorre que a empresa especializada e/ou o profesie Educacao Fisica adentra no
espaco fisico do condominio como um ser estrantmr@ominio que contrata prestador de
servico ndo mais tem aquela relacdo geradora dmleirde emprego. O profissional de
Educacdo Fisica € um profissional contratado pelwd@minio ou individualmente pelo
condémino com base em critérios de confianca ehiliedde.

Todavia, o condominio ndo pode ser omisso quarftecalizacdo de quem sao os
contratados, isto €, se 0s profissionais que aiuagdsala de ginastica sdo bacharéis em
Educacao Fisica e especialistas na area, poigjdvida, caso o proprietario da academia de
ginastica ndo conheca o trabalhopaosonal trainer, o ideal € ndo permitir que o aluno traga
esse profissional para aplicar os treinamentosNSKHES, 2006, p. 94). O condominio deve
exigir toda a documentacdo que faca provar a ig@erda empresa especializada junto ao
Conselho Regional de Educacéo Fisica e habilitpgditssional e técnica do profissional de
Educacéo Fisica.

Tal atitude é um forte indicio de que o condomigstd zelando pela seguranca dos
conddéminos. Porquanto, inexistindo este cuidado, seja, havendo a permissdo do
condominio para que ingresse no espaco fisico suposfissional ou um profissional sem

qualquer habilidade técnica naquela area, ocorrdado ao condémino/beneficiario por ato



deste sujeito, ndo ha como o condominio livraraseedponsabilidade juridica que o cerca,
vez que ao caso incide diretamente o artigo 92Zdatbgo Civil.

Porém, observado tal critério, uma vez que o il contratado possui habilidade
técnica e conhecimento sobre a ciéncia esportiém) ale estar devidamente inscrito no
CREF da sua localidade, ndo ha impedimento paracgndominio permita o ingresso do
profissional ou da empresa especializada para delsen exercicios no seu espaco fisico.

Destarte, necessaria € a exigéncia de avaliacaccpastatar qualquer problema fisico
do beneficiario, para que, com isso, a condomidio permita a pratica de exercicios que
venha a causar dano ao condémino. Além do maistatado que o beneficiario ndo possui
problema de saude, o condominio, ainda assim, eldge autorizacdo médica para a pratica
da atividade desejada. Afora isso, todas as onotembdas de seguranca ja expostas nos itens
anteriores devem ser aplicadas a esta peculiac8iby porquanto tudo isso se volta para o
anico intuito de se precaver contra possiveis daaasados pela conduta do profissional de
Educacéo Fisica.

O importante € que o condominio siga todas asdasdie seguranca, ou seja, sendo
precavido quanto ao condémino matriculado na salgiiastica para que, com iSSo, mesmo
gue exista culpa do profissional sobre supostosgida indole moral, material ou estética ao
beneficiario/condémino, o condominio, por forcalegiva do artigo 927 do Cdodigo Civil e
com base na culpia vigilando, ndo responda pelos prejuizos. Em outras palaieadp o
condominio cumprido com todas as regras do regonet#rd como eximida a sua
responsabilidade civil, pois tratar-se-4 do examaepddpria conduta do profissional de
Educacdo Fisica e/ou da empresa especializadangmdestes serem considerados um
terceiro (em relagdo ao condominio) que agiu coipecexclusiva.

Analogicamente € o que se entende, ha anos, paprjidéncia sobre erro médico, a

qual é esclarecedora da matéimeyerbis:

RESPONSABILIDADE CIVIL. ERRO MEDICO. Em ac&o indenizatéria
por dano advindo de cirurgia mal sucedida (supesto médico), insurgem-
se 0s recorrentes quanto ao afastamento da ledptilmipassiva do hospital
para responder solidariamente com o médico, queter@ovinculo com
aquele nosocomioRessaltou o Min. Relator que o entendimento
recorrido estd em consonancia com a jurisprudénciale que, para
responsabilizar o hospital, tem de ser provada espficamente sua
responsabilidade como estabelecimento empresariaheelacéo a algum
ato vinculado, ou seja, decorrente de falha de seg¢o prestado. Assim,
guando a falha técnica é restrita ao profissional ¥dico, mormente sem
vinculo com o hospital, ndo cabe atribuir ao nosoadio a obrigacdo de
indenizar. Precedentes citados: REsp 908.359-SC, DJe 1702/20REsp



258.389-SP, DJ 22/8/200REsp 764.001-PR, Rel. Min. Aldir Passarinho
Junior, julgado em 4/2/201Grifo nosso.

CIVIL E PROCESSUAL. RECURSO ESPECIAL.
RESPONSABILIDADE CIVIL. ERRO MEDICO.
RESPONSABILIDADE DO HOSPITAL. I. Restando inequivoo o fato
de que o médico a quem se imputa o erro profissiohado possuia
vinculo com o hospital onde realizado o procedimeatcirirgico, ndo se
pode atribuir a este a legitimidade para respondera demanda
indenizatoria. (Precedente: 22 Secdo, REsp 908359/SC, Rel. pdaxdér
Min. JOAO OTAVIO DE NORONHA, DJe 17/12/2008). Il. eRurso
especial ndo conhecido. (REsp 764.001/PR, Rel. suloi ALDIR
PASSARINHO JUNIOR, QUARTA TURMA, julgado em 04/02/20, DJe
15/03/2010. Grifo nosso.)

Restando decidido em assembleia, pelos condénunesa coordenacgéo, orientacao e
planejamento da pratica de exercicios fisicos aas sle ginastica deve ser desenvolvida por
profissional ou empresa especializada devidameaitditados, independente de tais serem
contratados como prestadores de servigos pelo noundéu condominio, ndo sdo este que
detém a técnica, melhor, o conhecimento especbboe Educacéo Fisica e, por isso, desde
que cumprida todas as regras do regimento, ndorhna o condominio ser responsabilizado,
vez que o0 que apenas se pde em exame é o pr@tradho do profissional.

Diante disso, conclui-se que o condominio ndo mdP@& se inexistir nexo de
causalidade entre a sua conduta e o dano sofrlddpeeficiario. Se cumpriu com as regras
do regimento sem qualquer defeito, isto é, se ofereseguranca, ndo se vislumbra a
possibilidade de sua responsabilizagdo, mas tédcersgemdo agente causador do dano,
implicando na responsabilidade subjetiva para digsional de Educacdo Fisica e na
responsabilidade objetiva para a empresa espeaialem atividades fisicas.

5 CONSIDERACOES FINAIS

As pessoas passaram a desejar e necessitar caa@aigede comodidade, conforto e
seguranca. O tempo tornou-se precioso e o cuidadcacsaude, devido ao ritmo frenético da
sociedade, vem sendo alvo de preocupacdo. Naoaa @jue os condominios edilicios
residenciais, pensando no bem-estar dos seus mesaderecem espaco para pratica de
exercicios fisicos em suas dependéncias.

A sala de ginastica, que em muito se assemelhaasoatademias de ginasticas, é
um espaco fisico comum do condominio edilicio dutgara pratica de exercicios fisicos

pelos condébminos, com estrutura e maquinario ddemec@a de ginastica. Os conddéminos



decidem por usar destes locais por questao de sid@de em face da inseguranca das
grandes cidades, praticidade de deslocamento emd@ule tempo.

Todavia, a pesquisa demonstrou que o uso do es@acpode ser ao bel prazer dos
conddéminos, mas regulamentado para que os mesmogen&am a sofrer prejuizos, visto
gue o risco é inerente a atividade. Por outro ladaratica de exercicios fisicos nas salas de
ginastica merece acompanhamento especializadogte ge experts da area de Educacédo
Fisica com o fito de se buscar seguranca paraemdelyimento da atividade.

O cuidado com o conddémino é dever que se impde,cendominio, apesar de
considerado ente despersonalizado, ndo pode s& flesta realidade sob pena do todo
[condominio] ser responsavel por pelo prejuizo aee[conddmino]. As regras apresentadas
neste trabalho sdo necessarias para o bom congiiwmecaucdo de acidentes, o que
consequentemente desemboca no instituto da redplhede.

A prévia apreciacdo da natureza juridica do condmmidos deveres quando da
constituicdo de uma sala de ginastica; dos denaaitcipes da relacdo, vez que somam-se a
realidade os profissionais de Educacdo Fisica eempresas especializadas; e as
peculiaridades da responsabilidade cada sujeitsj base no Codigo de Defesa do
Consumidor e Caodigo Civil, tornou-se necessariamade limitar o &mbito de incidéncia da
responsabilidade civil.

Neste norte, deixou-se claro que ndo existe sobigim entre o Codigo de Defesa
do Consumidor e o Cddigo Civil, ou entre resporisidale objetiva e subjetiva, mas uma
delimitacdo de responsabilidade de acordo com lordg legal e normas que regem cada
sujeito. O conddémino, de fato, é quem deve serepgid e a quem deve-se resguardar
seguranca. Contudo, ndo é por isso que a todalqueussituacdo se aplica o Codigo de
Defesa do Consumidor, até porque o Cadigo Civilbgém possui instrumentos eficazes e
capazes de assegurar a responsabilidade do agestlor do dano.

Com uma visdo mais acentuada para o condominiéppem consoante respeito aos
profissionais da Educacdo Fisica, se ndo se ddgenvam pensamento razoavel para o
mundo juridico, elaborou-se diretrizes que embdsai® discussdo. Enfim, concluiu-se que o
condominio edilicio ndo € uma pessoa juridica ecaso especifico de oferecer espaco
denominado sala de ginastica, ndo presta servigogue lhe faz ndo ser fornecedor,
implicando, portanto, a néo incidéncia do Codigdaéesa do Consumidor. Mas, inobstante
a isso, o referido diploma tem total aplicabilidadeprofissional liberal de Educacéo Fisica e
a pessoa juridica especializada, restando demdastreclusive, ndo haver impedimento para

emprego conjunto dos codigos a uma mesma situ@césemtada.
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