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RESUMO

O presente artigo se constitui em uma andlise da influéncia do Direito Romano no
ordenamento juridico brasileiro com relacdo ao contrato de compra e venda. De ascendéncia
historico-juridica no Direito Romano, o contrato de compra e venda atravessou a noite do
tempo e se consolidou na codificacdo atual. As luzes deste contrato na Roma dos Cesares,
quer pelo seu engenho, quer pela sua objetividade, materializou-se nas modernas legislagdes,
com poucas ou quase nenhuma modificacbes. Ndo podemos falar de contrato de compra e
venda sem fazer uma digressao ao passado, buscar na emptio-venditio Romana sua evolucéo e
constituicdo. Convém observar como o contrato de compra e venda construido pelo direito
moderno se conserva fiel ao conceito romano, e que por seu significado econdmico ontem e
hoje se reveste de grande relevancia no desenvolvimento juridico.
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ABSTRACT

This paper constitutes an analysis of the influence of Roman law in the Brazilian law
regarding the purchase and sale agreement. With historical-legal ancestry in Roman law, the
contract of purchase and sale overcomes the long night of the time and is consolidated in the
current codification. The lights of this contract in the Rome of the Caesars, either by ingenuity
or objectivity, is materialized in the modern legislation with few or no modifications. We can
not speak of a purchase and sale agreement without a digression into the past, seeking at the
Roman emptio-venditio the constitution and the evolution of the concept. It should be
observed as the purchase and sale built by the modern law continues faithful to the Roman
law concept, and that its economic significance for yesterday and today is of great relevance
for the development.
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INTRODUCAO

O contrato de compra e venda, ou na fidelidade da literatura romana emptio et
venditio, é um dos mais importantes contratos consensuais, e, pelo seu sentido pratico,

encontra-se em vigor até hoje, materializado nos modernos ordenamentos juridicos.
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A compra e venda romana se apresenta, ontem e hoje, sob dois prismas de igual
relevancia, a saber: o juridico e o econémico. O seu valor juridico consiste na perfeicdo da sua
vivéncia no Direito Romano, prestando-se como modelo a ser seguido. E no panorama
econémico, por desempenhar uma funcgédo de universalidade em negdcios, quer bilaterais, quer
multilaterais, de pequena ou de grande monta. Aparece, portanto, em um negocio juridico e
requer um acordo de vontade de duas ou mais pessoas para que se alcance a produgédo dos
seus efeitos de contetido patrimonial.

De ascendéncia historico-juridica no Direito Romano, atravessou a noite do tempo e
se consolidou na codificacdo atual. Seu estudo se justifica pela atualidade do instituto,
sobretudo quando em analise comparada com o Cddigo Civil brasileiro, e constitui
embasamento tedrico essencial na formacao juridico-cultural, imprescindivel na atuacdo como
jurista.

O objetivo geral deste artigo € a compreensao do instituto da compra e venda no
direito pétrio. Considerando-se o Direito Romano um instrumento de educacédo juridica de
carater cientifico que serve de base para todo o estudo do direito, e sendo o Cddigo Civil
brasileiro fortemente — e diretamente — influenciado pelas normas romanisticas — obviamente,
ndo se podendo desconsiderar as modificacbes guiadas pela necessidade social e pela
evolugdo que o tempo determina — procurar-se-a demonstrar a atualidade e importancia desse
contrato no direito civil brasileiro, abordando sua origem, inclusive com todas as
possibilidades de pactos acessorios a ele.

No intuito de se fazer uma melhor compreensdo do texto, optou-se por fazer uma
sistematizacdo do instituto da emptio-venditio romana, da seguinte forma: (1) O contrato de
compra e venda, no qual seré feito um desdobramento indicando conceitos, uma breve sintese
da origem e evolucdo juridico-histérica do contrato, suas caracteristicas e elementos
constitutivos; (2) principais obrigacdes das partes, vendedor e comprador; e (3) Pactos
acessorios ao contrato de compra e venda.

E embora ndo se trate de um trabalho propriamente comparativo, demonstrar-se-a
por meio dos artigos do Cddigo Civil brasileiro sua materializagdo no sistema juridico
positivo, com o intuito de enfatizar a importancia e o carater atual de que se reveste o estudo,

ndo se tratando apenas de uma conotacdo dogmatica.

1 O CONTRATO DE COMPRA E VENDA

A compra e venda (emptio et venditio) & um contrato reciprocamente obrigatdrio



(KASER, 1999, p. 239), em virtude do qual uma das partes (venditor-vendedor) se obriga a
transferir a posse de uma coisa e a garantir seu uso pacifico (habere licere) a outra (emptor-
comprador), que por sua vez, se compromete a dar (datio) aquela a propriedade de uma soma
de dinheiro. Ou seja, da-se a compra e venda quando duas pessoas se obrigam entre si, uma a
possibilitar a posse livre e pacifica de uma coisa, e a outra 0 pagamento de um preco® fixado
em dinheiro (PETIT, 2003, p. 515).

Diante disto, destacam-se 0s elementos constitutivos do instituto, quais sejam: a
coisa, 0 preco e 0 consentimento (res, pretium et consensus); bem como, um esboco das
obrigacBes inerentes as partes. E um contrato consensual que se torna perfeito a partir do
momento em que o vendedor e o comprador acordam sobre a coisa vendida e sobre o prego
(PETIT, 2003, p. 515).

1.1 ORIGEM E EVOLUCAO

Na fase inicial de qualquer comunidade politica, com um trafego comercial
incipiente e escasso, é facilmente compreensivel a falta de um instrumento de troca que
pudesse desempenhar o papel que mais tarde assumiria a moeda. Neste sentido, o primitivo
trafego de bens se realizava por meio de uma simples permuta simultanea de coisas. Com a
expansdo das relacbes econdmicas, sentiu-se pela primeira vez a necessidade de se adotar
convencionalmente alguma matéria que fosse de comum aceitacdo, com a finalidade de evitar
dificuldades nas permutas e a fim de satisfazer os interesses das partes intervenientes nos
negocios (FERNANDEZ DE BUJAN, 2007, p. 147). Assim, segundo Paulo, a origem da
compra e venda esta nas permutas®.

Em Roma, o primeiro meio de troca foram as cabecas de gado (pecus), e, desta
primitiva origem surgiu, por derivagdo, 0 nome pecunia. Os romanos, tenazes conservadores
de suas tradicGes, atribuiram esta nomenclatura como forma de recordar, simbolicamente, o
primeiro elemento comum de troca que surgiu na sua primitiva comunidade politica.
Posteriormente, foram utilizados 0s metais preciosos, como o cobre, o estanho e bronze. Gaio
se refere ao emprego de metais quando recorda o ato solene e formal da realizacdo da
mancipatio (FERNANDEZ DE BUJAN, 2007, p. 148).

GAIO 1,119. A mancipa¢do é, como dissemos acima, como que uma venda
imagindria, instituicdo inerente aos cidaddos romanos. Realiza-se assim: na presenga

1 GAIO 3, 140-141: “O prego deve ser certo”;
2D.18,1,1 pr (Paulus): “Origo emendi vendendique a permutationibus coepit ™.



de, pelo menos, cinco testemunhas, cidadaos romanos plberes, acompanhados de
outra testemunha, também cidaddo romano, que carrega a balanga de bronze,
chamado libripende. Aquele, que recebe em mancipio, segura o metal e diz: “Eu
digo que este homem é meu pelo direito dos quirites, e que me seja vendido por
meio deste bronze e desta balanca de bronze”. Em seguida, toca a balan¢a com a
barra de bronze, entregando a barra, como se fosse o preco, a pessoa de quem recebe
a mancipacéo (CRETELLA JR e CRETELLA, 2004, p. 58).

A principio, portanto, esses metais eram pesados em uma balanca com a finalidade
de realizacdo da troca. Posteriormente, ja ndo seria necessaria a pesagem do metal, mas sim a
sua contagem. Era o aparecimento da moeda, metal cunhado, produzido em série, com um
selo que garantiria seu peso e pureza (FERNANDEZ DE BUJAN, 2007, p. 148).

Entendida a origem da moeda, indispensavel para a caracterizacdo do instituto ora
analisado neste artigo, mister que se fale da configuracdo do contrato. Os romanistas se
dividem quanto a origem do contrato consensual de compra e venda (FERRINI, 1929, p. 49 e
ss.). Assim, podemos destacar algumas teorias: (a) uns entendem que a transformacdo num
contrato consensual se deu em virtude do sistema das duas stipulationes, a do comprador e a
do vendedor, onde o comprador se obrigava a transferir o preco e o vendedor a transferir a
coisa, que progressivamente ter-se-ia unido num sé negacio; (b) outros julgam que a compra e
venda consensual teve sua origem nas relagdes entre comerciantes e que foi o pretor peregrino
guem, em nome da bona fides, deu eficacia consensual ao contrato; (c) outros ainda aduzem
gue a compra e venda consensual surgiu antes dos fins do século 11l a.C.; (d) e ainda ha os que
falam que isso apenas ocorreu depois do advento da Lex Aebutia, em meados do século Il
a.C., por ela se apresentar sancionada por iudicia bonae fidei, que sdo posteriores a Lex
Aebutia.

Sendo certo que, segundo Santos Justo (2011, p. 50), “ndo ha fontes seguras que
permitam abandonar o campo das meras hipdteses; e também que, na época cléssica, a
compra e venda foi um instituto juridico que, embora acessivel aos peregrinos, ndo tem

paralelo nos demais direitos da antiguidade”.

1.2 CARACTERISTICAS E ELEMENTOS CONSTITUTIVOS

A compra e venda & um contrato consensual, de boa-fé, bilateral perfeito
(sinalagmatico) e oneroso.

E consensual porque realizado por consentimento das partes e sua manifestagio ndo
requer qualquer formalidade, verbal ou escrita. De boa-fé (bonae fidei) por estar respaldado
por acdes bonae fidei (SANTOS JUSTO, 2011, p. 27). E um contrato bilateral perfeito ou



sinalagmatico porque dele decorrem prestacGes reciprocas para 0S contraentes, que se
obrigam, respectivamente, & entrega da coisa e 0 pagamento do preco. E oneroso porque gera
reciprocamente obrigacGes para as partes. Cada uma delas tem um 6nus, de natureza diversa,
que se equivalem ou se equilibram.

Ha& autores que acrescentam a este rol, outras caracteristicas, p. ex.: ser a compra e
venda do direito das gentes e ndo ser translativo de dominio. Do direito das gentes (ius
gentium), porque sua origem como contrato esta ligada a este direito e ao comércio
internacional que o regula; e ndo ser translativo de dominio por nédo transferir a propriedade,

embora em alguns casos, com a entrega (traditio), se possa adquirir a propriedade da coisa’.
1.2.1 Elementos constitutivos

Os elementos constitutivos da compra e venda sdo: a res, o pretium et consensus, ou
seja, a coisa, 0 preco, e 0 consentimento das partes*. O Cédigo Civil Brasileiro, no seu art.
482, prescreve: “A compra e venda, quando pura, considerar-se-a obrigatoria e perfeita, desde

que as partes acordarem no objeto e no prego”.
a) A coisa (res)

O objeto do contrato de compra e venda pode ser uma coisa corprea ou incorpérea,
contanto que sua posse possa ser transferida de modo livre e pacifico. E pode ser presente ou
futura.

As coisas corpbreas podiam ser fungiveis e infungiveis. Nas coisas corporeas,
incluia-se o escravo (MOREIRA ALVES, 2001, p. 158). Quanto as coisas incorpéreas, era
possivel haver compra e venda de serviddes prediais a se constituir, usufruto a se constituir, a
heranca ja aceita pelo herdeiro (PETIT, 2003, p. 516), e no direito justinianeu, o direito real
do enfiteuta e o do superficiario (SANTOS JUSTO, 2011, p. 51).

Era possivel a compra e venda ter como objeto também o direito de crédito, por meio
de uma cessao de crédito, ou a coisa alheia, porque a obrigacdo do vendedor é de transferir a
propriedade, ficando seu incumprimento passivel de ressarcimento ao comprador (SANTOS
JUSTO, 2011, p. 51-53).

% GAIO 2,19: “As coisas nec mancipi, sendo corpéreas e, por isso, susceptiveis de tradigdo, tornam-se
propriedade de outros de pleno direito, pela propria tradigdo”. CRETELLA JR. e CRETELLA, 2004, p. 78.

* GAIO 3,139: “Celebra-se contrato de compra e venda, quando ha acordo sobre o preco, embora ainda no
pago, mesmo sem ter sido dado nenhum sinal. Dado o sinal, isso é prova de haver-se celebrado o contrato de
compra e venda”. CRETELLA JR. e CRETELLA, 2004, p. 161.



As coisas futuras, como foi dito, também eram suscetiveis de compra e venda®, e
aqui depende da atividade do vendedor, respondendo este por incumprimento do contrato se a
coisa ndo viesse a existir. Entretanto, havia ainda outras duas espécies de compra e venda
futura: (i) A emptio rei speratae (compra da coisa esperada)®: a celebracdo desse contrato
ocorria sob condicdo suspensiva de a coisa futura vir a existir ou a se tornar disponivel. Nesse
caso, ndo dependia da vontade do vendedor (SANTOS JUSTO, 2011, p. 52)". Porém ao se
realizar a condicdo, o comprador fica obrigado a fazer o pagamento do preco; (ii) A emptio
spei (compra da esperanca)®: neste caso, o comprador se obriga a pagar 0 preco mesmo que a
coisa futura ndo venha a existir (SANTOS JUSTO, 2011, p. 52).

O Codigo Civil Brasileiro, no seu art. 483, assim dispde: “A compra e venda pode ter
por objeto coisa atual ou futura. Neste caso, ficara sem efeito o contrato se esta ndo vier a

existir, salvo se a intengao das partes era de concluir contrato aleatorio”.

b) O preco (pretium)

O preco deve consistir em dinheiro®. Na época Cléssica, Sabinianos e Proculeinos
divergiam quanto ao que poderia representar o preco. Para os Sabinianos qualquer coisa
poderia se constituir no preco. Os Proculeianos defendiam que somente uma quantia em
dinheiro poderia ser o preco no contrato de compra e venda. Essa diferenca se constitui na
distingdo do contrato de compra e venda e da permuta. Contudo, prevaleceu a opinido dos
Proculeianos que, posteriormente, foi acolhida por Justiniano (VIEIRA CURA, 2003).

A coisa devia estar dentro do comércio juridico (in commercio ou impatrimonio),
suscetiveis de serem compradas ou vendidas; e ndo fora dele (extra commercium ou extra
patrimonium), ou seja, excluida como objeto de venda, como por exemplo, homem livre

(homo liber), as coisas publicas (res publicae), sagradas (sacrae), religiosas (religiosae) e

> D.18,1,8 pr.: “Néo se pode entender nem compra nem venda sem a coisa que se vende; e, todavia, se compram
perfeitamente os frutos e partos futuros...”. SANTOS JUSTO, aula sobre compra e venda (Mestrado em Juridico-
Historicas), p. 39.

® A este respeito Moreira Alves (2001, p. 158) afirma que essa denominacao ndo é romana, e que vem de autores
medievais.

" Santos Justo cita alguns exemplos, tais como, a cria a nascer de um animal doméstico, os produtos da caca ou
da pesca etc.

¥ D. 18,1,8,1: “Mas por vezes se entende que ha venda, ainda sem a coisa (...) o que sucede quando se compram
peixes a pescar, aves a cacar (...) porque se realiza a compra ainda que nada se tenha colhido, porque a compra é
de uma esperanga...”. Vide SANTOS JUSTO, aula sobre compra e venda (Mestrado em Juridico-Historicas), p.
39. Segundo Moreira Alves (2001, p. 159), a denominagdo emptio spei medieval é também medieval.

9 GAIO, 3, 141: Precium in numerata pecunia consistere debet; I, 111, 23, 2;



santas (sanctae) (PANERO GUTIERREZ, 1997, p. 585)'°. Regra geral era sempre nula a
venda de toda coisa fora do comércio, porque era absolutamente impossivel de se ter a sua
posse. A nulidade era absoluta e sem exce¢do, porque essas coisas estavam fora da orbita do
direito civil (BIONDI, 1936, p. 55). Também ndo sdo objetos da compra e venda as coisas
ilicitas.

O prego deve ser certo™, determinado ou determinavel por ocasi&o da celebracdo do
contrato, fundamentado em critérios objetivos. Na época cléssica'?, o arbitrio de uma das
partes ou de terceiro ndo era admitida para a fixagdo posterior do preco. Justiniano confirmou
a tese de que a fixacdo do preco poderia ser deixada ao arbitrio de terceiro. Porém, a venda
seria nula se o preco fosse deixado a vontade do comprador ou de um terceiro nao designado.
Assim dispoe o art. 489 do Codigo Civil Brasileiro: “Nulo € o contrato de compra e venda,
quando se deixa ao arbitrio exclusivo de uma das partes a fixa¢ao do preco”.

O preco deve ser verdadeiro, real e certo. Se o preco for ficticio ou insignificante em
relacdo a coisa vendida, ndo h&4 compra e venda e sim, doacdo, que sera valida se preencher
todos os requisitos e pressupostos. Com Justiniano, por influéncia cristd se exigiu que o preco
além de certo e verdadeiro, fosse justo™. Estabeleceu-se também que “se alguém vendesse
coisa imovel por preco inferior a metade do seu valor justo, daria margem ao que, na Idade
M¢édia se denominou de “laesio enormis”, podendo o vendedor rescindir o contrato”.
Configurava-se lesdo enorme, contudo, quando se tratasse de coisa imével (MOREIRA
ALVES, 2001, p. 160) e o preco fosse inferior a metade do valor real no momento da
celebracdo (PETIT, 2003, p. 519). Podia o comprador evitar a rescisdo pagando o valor justo
da coisa (KASER, 1999, p. 242).

10 Conforme GAIO, “Sacrae sunt quae diis superis consecratae sunt.../Sagradas sdo as coisas consagradas aos
deuses superiores”(2,4); “Religiosae quae diis manibus relictae sunt/ Religiosas as reservadas aos deuses manes”
(2,4); “Sanctae quoque res, veluti muri et portae, quodam modo divini iuris sunt/ Também as coisas santas,
como os muros e as portas da cidade, sdo de certo modo de direito divino” (2,8); Vide SANTOS, 2011, p. 231.

1 GAIO 3,140: “O prego deve ser certo. Assim, se combinarmos que a coisa ser4 vendida pelo preco fixado por
Ticio, esse contrato, conforme Labe&o, é nulo, sendo é opinido aprovada por Cassio. Ofilio pensava ter havido
compra e venda e essa opinido ¢ seguida por Proculo”. CRETELLA JR. e CRETELLA, 2004, p. 161.

12 Quanto & importancia de se estabelecer uma periodizac&o na vida do Direito Romano, Sebastido Cruz (1984,
p. 39 e 51), apontando os seguintes critérios: politico, normativo e juridico (interno e externo). Seguindo o
critério adotado neste trabalho: juridico interno, tem-se as seguintes épocas histéricas: Epoca Arcaica (753 a. C.
{?} -130 a. C.); Epoca Classica (130 a. C. e 230 d. C.); Epoca P6s-Classica (230 — 530); e Epoca Justinianéia
(530 — 565). A Epoca Classica foi o periodo de verdadeiro apogeu do ordenamento juridico romano, sendo
considerada modelo e padrdo comparativo para as épocas posteriores. No mesmo sentido, Santos Justo (2008, p.
17-19).

3.C.4,44.2 (ano 285): “Se tu ou o teu pai tiverem vendido uma coisa por menor preco, ¢ humano que ou,
restituindo tu o prego ao comprador, recuperes o fundo vendido mediante a autoridade do juiz ou que, se o
comprador preferir, recebas o que falta ao justo prego. Mas se considera que 0 preco é menor se ndo tiver pago
nem a metade do verdadeiro prego”. Vide SANTOS JUSTO, aula sobre compra e venda (Mestrado em Juridico-
Historicas), p. 40.



c) O consentimento das partes (consensus)

A compra e venda é um contrato realizado mediante o simples consentimento das
partes contraentes, que pode ser manifestado de qualquer modo. O consentimento, portanto, é
elemento essencial da compra e venda.

Entre 0s romanos era comum se reputar perfeito o acordo™ com a determinacéo de
arras confirmatdrias. Para Arangio-Ruiz (1956, p. 91), a estrutura do contrato de compra e
venda como um contrato consensual é aparentemente comprometido pelo uso firmemente
estabelecido em Roma de o comprador entregar ao vendedor, no momento em que foi
alcancado o acordo, a quantia em dinheiro a titulo de arras. Sendo certo que decorria da
consensualidade, havia a possibilidade de realizacdo entre ausentes, por interposta pessoa ou
por carta™.

Tratando-se de um contrato consensual, no caso da compra e venda tem importancia
fundamental a correlago das duas vontades'®: se tal acordo esta faltando, tem-se uma figura
muito clara na mente dos juristas, o dissenso, que exclui a formagéo do contrato (ARANGIO-
RUIZ, 1956, p. 105 e 106).

2 OBRIGACOES DAS PARTES

Sendo a compra e venda um contrato bilateral perfeito ou sinalagmético, gera

obrigac@es reciprocas para as partes contraentes.

2.1 OBRIGACOES DO VENDEDOR

Para melhor sistematizacdo das obrigacdes do vendedor, permite-se subdividi-las em

quatro itens: a) Transferir a posse livre e pacifica da res; b) Responder pela evicg¢do; ¢) Cuidar

% GAIO 3, 139: “A compra e venda contrai-se no momento em que ha acordo no preco, ainda que néo haja sido
pago e inclusivamente ndo tenham sido entregue as arras, pois 0 que se da a titulo de arras é uma prova de que a
compra e venda se contraiu”; Para Santos Justo (2011, p. 51), o instituto das arras € originario do Oriente, onde
era nomeadamente utilizado pela populacdo grega. Para Kaser (1999, p. 241), no direito pré-classico e classico o
comprador entrega ao vendedor um anel ou uma soma em dinheiro para dar firmeza a celebracdo do contrato.
Com Justiniano e conforme o modelo grego, as arras devem assegurar a futura celebracdo da compra e venda, se
as partes tiverem optado pela forma escrita. Quem apds a entrega das arras, renunciar ao acordo (pré-contratual)
da celebracdo futura da compra, sofre desvantagens juridicas: quem deu as arras, perde-a em favor da
contraparte; e quem a recebeu tem de restitui-la-& em dobro.

' Vide GAIO, 3, 136.

16 No direito brasileiro esté estipulado no art. 482: A compra e venda, quando pura, considerar-se-a obrigatoria e
perfeita, desde que as partes acordarem no objeto e no preco.



da res até a sua entrega; d) Responder pelos vicios ocultos da res. Passa-se entdo ao

desenvolvimento de cada um dos tépicos mencionados.

a) Transferir a posse livre e pacifica da res;

A principal obrigacdo do vendedor era fazer a entrega da coisa vendida ao
comprador. Mas ndo era uma simples entrega. Devia transferir ao comprador a posse livre e
pacifica (habere licere), uma posse que servisse a usucapido (vacuam possessionem tradere)
(VIEIRA CURA, 2003, p. 10).

O contrato de compra e venda nao resultava, na época Classica, na transferéncia da
propriedade da coisa vendida para o comprador. Para que ocorresse a transferéncia era
necessario um outro negécio, conforme se tratasse de res mancipi ou de res nec mancipi*’.
Para se transferir uma res mancipi, era indispensavel a celebragdo da mancipatio ou in iure
cessio, e no caso de se tratar de uma res nec mancipi, era essencial a traditio’®. A traditio era
a transferéncia da coisa.

Da compra e venda ndo decorria nenhum direito real, mas apenas obrigacdes entre as
partes. O vendedor devia transferir a posse da coisa e 0 comprador devia pagar o preco. Cada
um apenas tinha o direito de exigir do outro o cumprimento da sua obrigacéo, ndo adquirindo

com a celebracdo do contrato o direito de propriedade sobre a coisa vendida ou sobre o preco,

Y GAIO 2, 14a: “H4 ainda uma outra divisdo de coisas, repartindo-as em res mancipi e res nec mancipi. Mancipi
sdo as propriedades e constru¢des em solo italico, os escravos e os animais domaveis pelo pescogo ou pelo
dorso, como bois, cavalos, mulos, e asnos. As serviddes dos prédios rusticos e a dos prédios privados também
sdo res nec mancipi ”. GAIO 2, 15-20. Vide CRETELLA JR. e CRETELLA, 2004, p. 77-78.

18 Vieira Cura (2002, p. 74-76) esclarece que da época arcaica até a época classica, era de fundamental
importancia a distingdo entre as res mancipi e as res nec mancipi, que caiu em desuso na época p6s-classica, e
mais tarde abolida por Justiniano, substituindo-a pela que op®e as res imdveis as res moveis. As res mancipi,
segundo as fontes, estdo enumeradas taxativamente e eram: “os fundi e as casas situadas em solo italico, os
escravos, 0s animais de tiro e de carga e as antigas serviddes prediais rasticas (via, iter, actus, aqueductus). Res
nec mancipi eram as restantes (...): “as serviddes prediais urbanas, os prédios pelos quais se pagavam stipendium
ou tributum, os animais selvagens, como 0s ursos e ledes, e outros que nao eram domesticados ao tempo em que
foi estabelecida a distingdo entre categorias de coisas, como 0s elefantes e os camelos, bem como as res
incorporales (...)”. Deste modo, res mancipi eram as coisas cuja propriedade era em sua origem transferida por
meio de um negdcio solene que era a mancipatium, mais tarde denominada de mancipatio, enquanto as outras,
cuja transmissdo ndo exigia formalidade, receberam a denominacdo negativa de res nec mancipi. (...) A
mancipatio era um negocio solene de aquisicdo de res mancipi, que era realizado na presenca de pelo menos
cinco testemunhas, que deviam ser cidaddos romanos puberes, e de outro de idéntica condicdo, que devia segurar
uma balanca (...), 0 adquirente, tendo o objeto ou algo que o simbolizasse na sua mao, afirmava ser seu
proprietario segundo o direito quiritario e que o adquiria através da balanca e do bronze, com que de seguida
tocava a balanca, e que era considerado com se fosse o prego (...). A in iure cessio se materializava pela cessdo
da coisa ou algo que a representasse do alienante para o adquirente na presenca um magistrado romano. O
adquirente declarava que a coisa lhe pertencia perante o direito dos quirites, em seguida o magistrado perguntava
ao demandado se contestava a afirmacdo do demandante, se ndo contestasse ou silenciasse, a coisa era entregue
ao reivindicante. Sobre isso, ver Santos Justo (2008, p. 167).



que sO ira acontecer com um dos modos de aquisicdo da propriedade, ou seja, com a
mancipatio, a in iure cessio, a traditio e a usucapio (MOREIRA ALVES, 2001, p. 160).

A jurisprudéncia da época Classica sempre manteve uma distingdo entre o contrato
consensual de compra e venda (obrigacional) e o negocio translativo (mancipatio, in iure
cessio ou traditio), exigindo sempre o negocio translativo para a transferéncia da propriedade.
Essa divisdo permaneceu vigente até ao tempo de Constantino, j& na época pos-cléssica,
quando se deu a unido da venda e da transferéncia da propriedade em um unico negécio. E a
partir de entdo o préprio contrato tinha o efeito de transferir a propriedade (VIEIRA CURA,
2002, p. 81 e ss.).

Ao tempo de Justiniano, foi acolhida no Corpus luris Civilis a interpretacdo classica,
retomando a distincdo entre o efeito simplesmente obrigacional e o ato translativo da
propriedade, que tinha efeito real. A transferéncia do direito de propriedade ndo resultava do
proprio contrato de compra e venda, sendo necessario um outro negécio, a traditio. Podendo
se dizer que a compra e venda se caracterizava novamente como um contrato de efeitos
reciprocamente obrigacionais'®, em que o vendedor se obrigava a transferir a posse livre e
pacifica da coisa e o comprador a pagar o preco em dinheiro (VIEIRA CURA, 2003, p. 36-
38). Sem o0 pagamento do preco o vendedor ndo era obrigado a transferir a propriedade
(SANTOS, Aula de Mestrado, p. 37).

E 0 que se verifica no direito brasileiro. Conforme art. 481: “Pelo contrato de compra
e venda um dos contraentes se obriga a transferir o dominio de certa coisa, e 0 outro, pagar-
lhe certo preco em dinheiro”. No caso da propriedade imdvel, art. 1.245: “Transfere-se entre
vivos a propriedade mediante o registro do titulo translativo no Registro de Imoveis”. Quanto
as coisas moveis, art. 1.267: “A propriedade das coisas nao se transfere pelos negocios
juridicos antes da tradicao”.

Entretanto, a simples entrega (traditio), mesmo que efetuada pelo proprietério,
também ndo transmitia a propriedade, fazendo-se necessario uma justa causa para a sua
realizagdo, conforme sentenca do Digesto: “Numquam nuda traditio transfert dominium, sed

ita, si venditio aut aliqua iusta causa praecesserit, propter quam traditio sequeretur®®”.

19 Diferentemente do que ocorre com a compra e venda consagrada no Cddigo Civil Portugués vigente, onde o
préprio contrato transfere a propriedade da coisa vendida, afastando-se da compra e venda romana, por produzir
efeitos reais. Cfr. art. 874: “Compra e venda € o contrato pelo qual se transmite a propriedade de uma coisa, ou
outro direito, mediante um preco”. E art. 879: “A compra e venda tem como efeitos essenciais: a) A transmissao
da propriedade da coisa ou da titularidade do direito; b) A obrigacdo de entregar a coisa; ¢) A obrigacéo de pagar
o prego”. Em Portugal, a produgéo de efeitos meramente obrigacionais vigorou até o Codigo Civil de Seabra, de
1867, quando o legislador portugués foi influenciado pelo Cadigo Civil Francés (de Napoledo).

2D .41,1,31pr.: “a simples entrega, sem mais, nio transfere a propriedade, mas somente quando tenha precedido
uma venda ou qualquer outra justa causa que seja seguida pela tradi¢ao”.



b) Responder pela eviccao;

N&o era suficiente que o vendedor entregasse ao comprador a posse pacifica da coisa,
era necessario que essa posse fosse duradoura (PETIT, 2003, p. 521).

Tinha-se a evic¢do quando o comprador era vencido em acgdo de reivindicacdo, por
ter sido reconhecido a um terceiro a propriedade dela antes da compra e venda ou a
titularidade de certos direitos reais limitados, como uma serviddo, o usufruto e o penhor sobre
a coisa vendida, que excluem a posse pacifica pelo comprador (BURDESE, 1957, p. 598;
MOREIRA ALVES, 2001, p. 161-163; PANERO GUTIERREZ 1997, p. 595; SANTOS
JUSTO, 2011, p. 55-57; SANTOS, 2009, p. 303).

Eram requisitos para se exigir a responsabilidade por eviccdo (PANERO
GUTIERREZ, 1997, p. 594):
a) Um direito anterior a compra e venda;
b) N&o haver decorrido 0 prazo necessario para a usucapiao;
¢) Uma sentenca condenatéria;
d) A privagéo no todo ou em parte da coisa vendida;
e) A notificacdo do vendedor para que preste ajuda em juizo.

O ressarcimento ndo poderia exceder ao dobro do preco da coisa vendida.

Uma das consequéncias da celebracdo do contrato de compra e venda era a obrigacao
do vendedor de assegurar a posse pacifica da coisa (habere licere). E pressupfe a auséncia de
vicios juridicos. O contrario de pacifico € litigioso. Portanto, se 0 comprador era vencido em
um processo em que um terceiro acreditava ser o dono da coisa vendida, ou que tinha algum
direito real sobre a mesma, o vendedor responderia por evicgdo?, implicando na perda de um
direito com base numa sentenca condenatoria.

O comprador, na hipotese de eviccao, poderia mover a actio emptio que decorria do
proprio contrato de compra e venda, e com isso a responsabilidade por evic¢do passou a ser
uma das obrigacbes que a emptio venditio gerava para o vendedor. Contudo, essa
responsabilidade poderia ser afastada de duas formas: ou pela vontade dos contraentes, por
meio do pactum de non praestanda evictione, ou, em casos especiais, pela lei (MOREIRA
ALVES, 2001, p. 162).

2l Evicgdo vem do latim evictio, do verbo evincere, que significa “ser vencido em juizo”, desapossar
judicialmente.



Quanto a evicgdo, assim preceitua o art. 447 do Cddigo Civil Brasileiro: “Nos
contratos onerosos, o alienante responde pela evicgdo. Subsiste esta garantia ainda que a

aquisicao se tenha realizado em hasta ptblica”.

c) Cuidar da res até a sua entrega

Outra obrigacdo do vendedor era a de conservar a coisa até 0 momento de sua
entrega ao comprador®®. Entretanto, alguns romanistas entendem que a obrigacéo do devedor
era a de atuar com a diligéncia de um homem normal (bonus paterfamilias), sendo sua
obrigacdo resultante de uma culpa levis ou in abstracto. Se o perecimento ou a deterioracédo
da coisa se desse por caso fortuito ou forca maior, quem 0s suportava era 0 comprador, por
sua responsabilidade pelo risco (SANTOS JUSTO, 2011, p. 57).

Importante ressaltar alguns momentos diferenciados em que 0 risco onera 0
comprador. Quando se tratava de uma compra e venda sob condic¢do suspensiva, o0 6nus do
comprador so se verificava a partir da condicdo. No caso de coisas que deviam ser pesadas,
contadas ou medidas, a partir do momento em que isto ocorria. Pode-se ainda dizer que se 0
comprador se reservava no direito de examinar a coisa, entdo somente se dava a partir de sua
aquiescéncia. Podiam ainda os contraentes afastar ou distribuir o risco de maneira diferente
(SANTOS JUSTO, 2011, p. 57 e 58).

O Cadigo Civil Brasileiro estabelece no art. 492: “Até o momento da tradi¢ao, os
riscos da coisa correm por conta do vendedor, e os do prego por conta do comprador”. Outra
disposicdo do Cddigo Civil Brasileiro, elencado no art. 502, é: “O vendedor, salvo convengao

em contrario, responde por todos os débitos que gravem a coisa até o0 momento da tradigao”.

d) Responder pelos vicios ocultos da res;

Junto com a evicc¢do, a responsabilidade por vicios ocultos se configurava como uma
das principais responsabilidades do vendedor perante o comprador, como consequéncia da
celebracéo do contrato de compra e venda. O vendedor deveria entregar ao comprador 0 bem

vendido de acordo com as condic¢des acordadas. Os vicios ndo sdo necessariamente defeitos

2 D. 18,1,35,4: “Se uma coisa vendida tiver perecido por furto, deve ver-se, em primeiro lugar, o que foi
acordado entre as partes acerca da custodia da coisa. Se nada foi acordado, deve esperar-se do vendedor uma
custddia tal como a que um bom pai de familia pde nas suas coisas...”; 1. 3,23,3: “Todavia, verificada a compra e
venda (que tem lugar, segundo temos dito, desde 0 momento em que se tiver acordado o prego...), o risco da
coisa vendida corresponde desde logo ao comprador, ainda quando a coisa néo lhe tenha sido entregue...”. Vide
Cfr. SANTOS JUSTO, aula sobre compra e venda (Mestrado em Juridico-Histéricas), p. 41 e 42.



na coisa comprada. Uma coisa podia estar em perfeito estado e, ndo obstante, o0 comprador
invocar vicios na mesma. Entendia-se por vicios os desajustes entre o que o comprador
entende que comprou e o que efetivamente foi comprado (FERNANDEZ DE BUJAN, 2007,
p. 231).

Além de existir o vicio, este deveria ser oculto. Entendia-se por oculto o que ndo era
manifesto. Se alguém comprava um objeto crendo que era de ouro, quando na realidade era de
cobre, parece Obvio que a divergéncia é evidente, podendo ser reconhecido por qualquer
pessoa, por se considerar manifesto. Isso implicava que o vicio nao era oculto, logo, ndo
gerava responsabilidade ao vendedor. Além de parecer 6bvio e notorio, o vicio tampouco
estava escondido. Era entendido como desconformidade quando poderia ser descoberto pelo
comprador se ele tivesse usado de uma razoavel diligéncia. Apenas podem ser qualificados
como vicios ocultos aqueles vicios ndo imputaveis ou nao descobertos que a coisa venha a
apresentar e que possam diminuir o seu valor (FERNANDEZ DE BUJAN, 2007, p. 230 e
231).

No caso de se verificarem vicios ndo declarados pelo vendedor o comprador era
tutelado pelas actiones aediliciae: acdo redibitoria (actio redhibitoria) e a acdo estimatdria
(actio quanti minoris ou aestimatoria).

Uma das obrigacfes do vendedor era responder pelos vicios ocultos da coisa. A
atuacdo dos ediles curules vai ser decisiva, correspondendo a policia, vigilancia e jurisdicdo
nos mercados (PANERO GUTIERREZ, 1997, p. 596), introduzindo as duas acOes
supracitadas para proteger o comprador contra as fraudes cometidas pelos vendedores contra
0s compradores de animais e escravos. Em virtude da promulgacdo do edito, e como
consequéncia do exercicio do seu ius edicendi, tem-se as seguintes a¢cdes (ARANGIO-RUIZ,
1956, p. 261 e ss.; FERNANDEZ DE BUJAN, 2007, p. 242-244; MOREIRA ALVES, 2001,
p. 163-165; PANERO GUTIERREZ, 1997, p. 594-596; SANTOS JUSTO, 2011, p. 58-60):
| — actio redhibitoria: pela qual o comprador podia requerer no prazo de dois meses seguintes
a venda, devido aos vicios ocultos da coisa adquirida (animal ou escravo), a resolugdo da
compra e venda, obtendo a devolucéo do preco, mas restituindo a coisa.

Il — actio quanti minoris ou aestimatoria: permitia ao comprador, se quisesse ficar com o
animal ou escravo, requerer a reducéo do preco dentro de um prazo de seis meses.

A principio se sabe que o vendedor prestava uma garantia na propria mancipatio ou
numa stipulatio de que o imoével vendido estava isento de quaisquer defeitos ocultos. Essa

garantia obrigava o vendedor a indenizar o comprador pelos defeitos descobertos apds a



venda. Geralmente, vendedor e comprador celebravam uma stipulatio duplae, para que o
comprador ficasse garantido contra a evic¢do e 0s vicios redibitorios.

Quando a compra e venda fosse considerada como um contrato consensual e de boa-
fé, ao comprador que tivesse adquirido uma coisa que apresentasse vicios ocultos, ao que se
soubesse ndo havia comprado, era permitido a utilizacdo da actio emptio para solicitar a
resolucgéo do contrato.

A partir deste regime geral, aplicado a toda compra e venda, os ediles curules, que
eram magistrados republicanos que tinham competéncias sobre a organizacdo dos mercados
na cidade, estabeleceram um regime especial para as transacfes que se efetuavam nestes
mesmos mercados (FERNANDEZ DE BUJAN, 2007, p. 232). Disciplinaram especialmente
as vendas de escravos e animais, no sentido de protegerem os compradores. Impuseram aos
vendedores a obrigacdo de declarar no momento da conclusdo do negocio, dentre outros, as
enfermidades crénicas e os defeitos fisicos ndo aparentes que afetassem 0s escravos e 0S
animais. Também se ja haviam tentado fugir, se se entregavam a vadiagem e se ja tinham
cometido algum delito que afetasse terceiros. Caso o0s defeitos ndo declarados se
manifestassem depois da compra e venda, o comprador podia demandar o vendedor,
independentemente de ter havido ou ndo dolo, com uma das seguintes acdes: actio
redhibitoria ou actio quanti minoris (ou aestimatoria) (SANTOS JUSTO, 2011, p. 58 e 59).

O Digesto dedica um titulo inteiro ao Edito dos Ediles curules, em que estes
magistrados estabeleceram normas para reger sua jurisdi¢do nos litigios que resultassem das
controvérsias comerciais que ocorriam nos mercados. Este titulo tem como caput: Sobre o
Edito Edilicio, a acdo redibitéria e a acdo de diminuicdo de preco. O fragmento que inicia a
exposi¢do contém uma justificativa deste regime especial (D.21,1,1,2) (FERNANDEZ DE
BUJAN, 2007, p. 232).

2.2 OBRIGACOES DO COMPRADOR
Entre as obrigagdes do comprador, estdo:
a) Pagar o preco
A primeira e principal obrigacdo do comprador, em virtude do acordo de compra e

venda, era 0 pagamento do preco convencionado. O pagamento do preco deveria se efetuar

conforme as condic¢es e circunstancias do contrato. Tratava-se de uma obrigacdo pecunidria,



ou seja, em que se devia uma quantia em dinheiro e era naturalmente divisivel.

O pagamento do preco era feito no prazo convencionado e, na sua falta,
imediatamente apds a conclusdo do contrato. Entretanto, enquanto o preco ndo fosse pago o
comprador ndo poderia exigir a entrega da coisa comprada. Se a exigisse, 0 vendedor poderia
Ihe opor a excecdo de contrato ndo cumprido, exceptio non adimpleti contractus. O
cumprimento de uma obrigacdo corresponde automaticamente a uma prestacdo da outra parte
(PANERO GUTIERREZ, 1997, p. 589; SANTOS JUSTO, 2011, p. 60 e 61). No contexto do
principio da interdependéncia das obrigacGes reciprocas das partes, a regra é que qualquer das
partes poderia se recusar a execugdo de seu desempenho até que a outra parte se oferecesse
para executar a sua prépria (BURDESE, 1957, p. 599).

As mutuas obrigacGes do comprador e do vendedor eram sancionadas pelas aces,
emptio e venditio, respectivamente, acbes civis e de boa-fé. Ademais, o comprador era

obrigado a pagar os juros sobre o preco desde o dia em que a coisa Ihe foi entregue.

b) Receber a coisa a pedido do vendedor

N&o podia o comprador se recusar a receber a coisa, sob pena de incorrer na
obrigacdo de ressarcimento do devedor por danos causados.

c) Ressarcir o vendedor das despesas pela conservacéao da coisa

Junto com a obrigacdo de pagar o preco, também era obrigacdo do comprador
ressarcir o vendedor, desde a perfeicdo do contrato, das despesas pela conservacéo da coisa
vendida, caso ndo tenha sido entregue por culpa sua (MOREIRA ALVES, 2001, p. 165).

O comprador deveria indenizar o vendedor dos gastos imprescindiveis para o
sustento e conservacdo da coisa até a tradicdo (PETIT, 2003, p. 527). Sendo certo que, se 0S
frutos da coisa pertencem ao comprador, este também deveria suportar as despesas. Assim,
geralmente se referia as despesas feitas na coisa vendida e ndo entregue por culpa do

comprador.

d) Suportar o risco

O risco (periculum) onerava o proprietario da coisa. Os riscos eram para 0 comprador

credor da coisa vendida. Nos contratos de compra e venda, os romanos faziam ocorrer a



transferéncia do risco do vendedor para o comprador com a celebragdo do contrato (Codigo
Civil Brasileiro, art. 492). Embora, em alguns casos, isso s acontecesse um pouco mais tarde,
como exemplo, quando a compra e venda estava sujeita a condicdo suspensiva; quando a
coisa ainda ndo tivesse sido “individualizada”; ou porque a coisa ainda ndo tivesse sido
“fabricada ou adaptada pelo vendedor” (KASER, 1999, p. 244).

“A partir da transferéncia do risco, compete ao comprador, como uma espécie de
prémio de risco, a utilizagdo da coisa”. Devia também o comprador reembolsar o vendedor
pela despesa necessaria que tivesse sido feita com a coisa, a partir do momento de sua
transmissdo (KASER, 1999, p. 244).

4 PACTOS ACESSORIOS AO CONTRATO DE COMPRA E VENDA

Considerava-se pacto 0 mero acordo de vontades sem revestimento formal. Baseava-
se na simples vontade das partes contratantes. A importancia da compra e venda e a
frequéncia de sua realizacdo, configurando-se como um contrato nucelar de todo o trafico
juridico, deu lugar a numerosos pactos e clausulas acessorias, com nomem iuris préprio e
singularidade juridica especifica nos usos e na regulamentagdo das transacdes de bens no
mundo romano (FERNANDEZ DE BUJAN, 2007, p. 257).

Geralmente no momento de constituicdo do contrato de compra e venda as partes
acrescentavam pactos que resultavam direitos e obrigacdes para uma delas. E sendo a compra
e venda um contrato sancionado por a¢Ges de boa-fé, os pactos acessorios ligados a contratos
dessa natureza tinham eficacia obrigatoria. Tais pactos criavam relagdes obrigacionais entre
as partes contratantes (MOREIRA ALVES, 2001, p. 166). Destaca-se agora 0s principais

pactos acessorios ao contrato de compra e venda, que conferem um direito de resolucéo:

a) lex commissoria

A lex commissoria era sem divida um dos pactos mais frequentes e importantes na
sua aplicacdo ao contrato de compra e venda no mundo romano. Trata-se de um pacto
estabelecido em favor do vendedor, em virtude do qual este se reservava no direito de
recuperar a coisa vendida, no caso de o comprador ndo pagar o prego no prazo estabelecido
(D. 18, 5, 5, 10 pr). Considera-se possivel que este pacto tenha se revestido inicialmente da

condicdo suspensiva e depois da condigdo resolutoria. Seguidamente, era necessario



interpretar a vontade das partes (FERNANDEZ DE BUJAN, 2007, p. 263 e ss.; MOREIRA
ALVES, 2001, p. 166; SANTOS JUSTO, 2011, p. 62).

Expirado o prazo, a resolucdo do contrato € um mero critério do vendedor, que podia
escolher entre rescindir ou considerar como firme a venda para forcar o comprador a pagar o
preco (BIONDI, 1956, p. 481; PETIT, 2003, p. 528).

b) in diem addiction

Em virtude desse pacto, o vendedor se reservava no direito de rescindir o contrato, se
dentro prazo determinado um terceiro oferecesse uma melhor oferta que a do comprador (D.
18,2,1). A natureza desse pactum foi discutida pelos juristas classicos: alguns consideravam
como sob condicdo suspensiva e outros como condi¢do resolutdria. No direito justinianeu, a
questéo foi decidida tendo em vista a intengéo das partes, podendo ser qualquer das condicoes
(BIONDI, 1956, p. 482; FERNANDEZ DE BUJAN, 2007, p. 258 e ss.; MOREIRA ALVES,
2001, p. 167; SANTOS JUSTO, 2011, p. 62).

c) pactum displicentiae

Era um pacto a favor do comprador, segundo o qual o comprador se reservava no
direito, durante certo tempo, de rescindir o contrato se a coisa comprada néo resultasse do seu
agrado (D. 18,5,6) (PANERO GUTIERREZ, 1997, p. 597; SANTOS JUSTO, 2008, p. 193).
Os efeitos do contrato estavam sujeitos a aprovacdo da coisa pelo comprador, em uma especie
de condicdo suspensiva (BIONDI, 1956, p. 481). Era o direito de arrependimento se a coisa
comprada néo estivesse do seu agrado.

O espirito da lei € muito claro, ao dispor Cadigo Civil Brasileiro (Lei n° 10.406, de
10.01.2002), no seu art. 509, seguinte: “A venda feita a contento do comprador entende-se
realizada sob condicdo suspensiva, ainda que a coisa lhe tenha sido entregue; e ndo se

reputara perfeita, enquanto o adquirente ndo manifestar o seu agrado”.
d) pactum de retrovendendo
Era um pacto a favor do vendedor. Pelo qual o vendedor reservava, durante certo

tempo, a faculdade de resgatar a coisa vendida, mediante a restituicdo do preco (SANTOS
JUSTO, 2011, p. 63).



A respeito, assim estabelece o Codigo Civil Brasileiro, no seu art. 505: “O vendedor
de coisa pode reservar-se o direito de recobréa-la no prazo maximo de decadéncia de 3 (trés)
anos, restituindo o preco recebido e reembolsando as despesas do comprador, inclusive as
que, durante o periodo de resgate, se efetuaram com a sua autorizacdo escrita, ou para
realizacdo de benfeitorias necessarias”. O sentido da norma se mantém de maneira muito

similar & do Direito Romano.

e) pactum protimeseos (de preleccdo ou preferéncia)

Era um pacto de preferéncia no interesse do vendedor, em virtude do qual se o
comprador quisesse vender a coisa adquirida, deveria, em igualdade de condicdes, preferir
como comprador quem lhe vendeu (D.18,1,75; 19,1,21,5) (FERNANDEZ DE BUJAN, 2007, p.
274; PANERO GUTIERREZ, 1997, p. 599; SANTOS JUSTO, 2011, p. 599).

O Cddigo Civil Brasileiro manteve a mesma ratio, ao preceituar no seu art.: 513: “A
preempcdo, ou preferéncia, impde ao comprador a obrigacdo de oferecer ao vendedor a coisa
que aquele vai vender, ou dar em pagamento, para que este use de seu direito de prelacdo na

compra, tanto por tanto”.

CONSIDERACOES FINAIS

Por meio da realizacdo desse trabalho, constatou-se a importancia que representa o
Direito Romano para o direito atual, demonstrando a surpreendente supervivéncia daquele
ordenamento juridico ao longo do tempo. Sua evolugdo e unidade despontam com clareza e
precisdo em diversos ordenamentos juridicos ocidentais. E quando, devido a essa mesma
evolucdo, alguns institutos se apresentam sem utilidade para época, é ainda no direito romano
que a mais das vezes vao buscar seu substituto. E certo que a todo momento esses institutos
podem ser restaurados iluminando o direito em qualquer de suas épocas.

No caso especifico do Direito Civil brasileiro, torna-se impossivel falar de seus
institutos atuais sem buscar suas fontes no Direito Romano, de onde se originam quase todos.
Particularmente quanto ao contrato de compra e venda, observou-se que a esséncia que ele
apresentava na epoca Classica, quando atingiu seu apogeu, manteve-se ao longo dos séculos e
aportou no Direito brasileiro.

Pode-se, portanto, assegurar que a compra e venda romana sobreviveu ao longo da

historia, tal como, de maneira geral, também o Direito Romano. Isso mesmo com o natural



desenvolvimento do direito, que fez com que em cada época 0s institutos tivessem sua propria
coeréncia, mas ndo afetaram as principais peculiaridades desse instituto. Embora nas
modernas legislacdes haja algumas diferencas no regime juridico da compra e venda, como
acontece com o sistema juridico de Portugal e do Brasil, ha romanistas que comprovam
comparativamente que esses mesmos efeitos tém origem remota no direito romano, de l&
bebendo sua inspiracdo, ainda que inconscientemente.

E manifesta a importancia de observar a evolucio do contrato de compra e venda, e
ainda de seus efeitos reais e obrigacionais, no ontem e no hoje das legislacdes ditas modernas.
Sendo certo que, “sem uma olhada aos fundamentos romanos ndo é possivel compreender a
génese dos ordenamentos juridicos atuais” (KASER apud VIEIRA CURA, 2003, p. 108).
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